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PREFEITURA MUNICIPAL DE
GOVERNADOR CELSO RAMOS

PROCURADORIA DO MUNICIPIO
E
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO,
MEIO AMBIENTE E DESENVOLVIMENTO URBANO

ag 4 PROPOSTA USO E

» % OCUPACAO DO SOLO

) _
AMPLIACAO DO PERIMETRO URBANO, USO DA AREA DE ACRESCIDO DE
( MARINHA E ZONEAMENTO DE AREIAS DE BAIXO, AREIAS DO MEIO, AREIAS
}\ | DE CIMA, GANCHOS DO MEIO, GANCHOS DE FORA, INFERNINHO E
S FAZENDA DA ARMACAO.



PREFEITURA MUNICIPAL GCR

Prefeito Eng. Marcos Henrique Silva
Vice Prefeito Aldir Rosa

PROCURADORIA DO MUNICIPIO

Procuradora Geral Dra. Grasiela llza Rosa
Procuradora Adjunta Dra. Marcia Maria Martins Raych
Procurador Adjunto,Dr. Ivo Joao Siqueira Neto

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, MEIO AMBIENTE E DESENVOLVIMENTO URBANO

Secretario de Planejamento Dr. Gustavo Henrique Silva
Secretario Adjunto Nain Ziegler

Diretora de Andlise e Aprovacao de Projetos Arq. Andriely Elias
Diretora de Planejamento Urbano Arq. Fernanda Regina Mafra
Diretora de Cadastro Imobilidrio Arg. Mariane M. M. Silva
Arquiteto Urbanista Me. Fabian Grei Machado

Engenheira Civil MarcelliGrape Marques

Técnico em Edificacdes Maureci Ocker Filho



AMPLIACAO PERIMETRO URBANO

e Aproximacao do perimetro urbano atual
* (lein2120/01)




AMPLIACAO PERIMETRO URBANO

JORDAO E DONA LUCINDA
GANCHOS, PALMAS E ARMACAO

 Permanecerao como rurais até que seus
proprietarios ou o poder publico solicitem sua
inclusao como areas urbanas.

* Proposta de ampliacao em 4 setores




AJUSTE DA AREA DE ACRESCIDO MARINHA

* Plano diretor (lei n2 389/96), proposta de ajuste do artigo 88:

e Os acrescidos de terreno de marinha, formados natural e artificialmente, serao
destinados a implantacao de atividades de uso publico ou privado, desde que nao

atinjam as areas de APP.
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DETERMINACAO DOS USOS
USQOS DIVERSOS E PREDOMINANTES

| — Uso Industrial
Proximo da BR-101 e das vias de escoamento.

Il — Uso Comercial e

Proximo das vias principais, arteriais e
articuladoras. ] ]

Desenvolvimento econdmico / apoio ao
turismo - empresas regionais - populacao
local.

Ill — Uso Residencial

Nas vias locais, proximo das fontes de
emprego e renda.



TABELA DEFINICAO CONFIGURACAO DOS ZONEAMENTOS

Tamanho
minimo |Testada
Zona Area Uso M* Maximo de| Altura T.0. |LA. |T.P. R.FV.E. R.F. ALLSF do lote|minima do
Pavimentos | Maxima {m?). lote (m).
Industrial 4 24 metros| 80%* | 2,4 | 10% |BR 101  conforme| 5 pom.
. norma do DNIT e
Area A, . -
(ARCI1) Rodovia municipal
jires Residencis] _ 10,10m do eixe da| g pgmy |120Mateo2f
C:r:uer:eriisglznclar Comercial 4 24 metros| 80%*| 2,4 | 10% |pista guando do uso| pauirﬂentn,a 250 12
. residencial & 11,10m partir 2,0m.
Imdustrial-1. . .
do eixo da pista para
Residencial 4 24 metros| 0% | 2,0 | 10% |demais usos. 4,00m.
Industrial 6 31 metros| 60% | 3,6 | 10% |BR 101  conforme| 5 pom. 1.000 20
irea B norma do DNIT e
[.-'-".HCI-E-:I Rodovia municipal 1/10 da altura
] o 10,10m do eixo da da edificacda,
.IElrE'E FtEE.II:lEFlEI-EI . E 31 metros Y 5_, DDm
Comercial o v |Comercial B0% | 3,6 | 10% pista guando do uso serru:.:lu no 360 12
. residencial e 11,10m minimo 1,5m.
Imdustrial-2. . .
do eixo da pista para
Residencial & 31 metros| 60% | 3,6 | 10% |demais usos. 4,00m. 360 12
Rodovia municipal
Area C. Comercial 4 24 metros| 60% | 2,4 | 10% (10,10m do eixo da| 5,00m. |1/10 da altura 360 12
[ARC-1) pista guando do uso da edificacdo,
Area Residencial residencial e 11,10m sendo no
g Comercial-1.  |Residencial 4 24 metros| 60% | 2,4 | 10% |do eixo da pista para| 4,00m. [ minimo 1,5m. 360 12

demais usas.

* Admite taxa de ocupacdo (T.0.) de 50% de uso residencial no segundo pavimento.
indice de aproveitamento; T.P. = Taxa de permeabilidade;

T.0. = Taxa de ocupacao; L.A. =

R.FV.E. = Recuo frontal vias especiais; R.F. = Recuo frontal; A.L./F = Afastamento lateral e fundos.

LIMITACOES
ESPECIAIS
CONFORME

PLANO
DIRETOR

(PORTE,
PERICULOSIDADE,
INCOMODIDADE)



ALTURA DAS EDIFICACOES (PARA TODOS OS ZONEAMENTOS)

Na contagem da altura da edificacao nao estao incluidas areas técnicas

(para-raios, chaminés, exaustores, casas de maquinas, caixas de agua e platibandas com
até 1,5m de altura).

A contagem da altura da edificacao inicia no nivel acabado do pavimento térreo e
termina na laje de cobertura do ultimo pavimento.

O pavimento subsolo nao podera

ultrapassar 1,5m acima do nivel da rua.




Zona Area

Area A
(ARCI-1)

Area Residencial,

Comercial e
Industrial-1.

Area B.
[ARCI-2)

Area Residencial,

Comercial &
Industrial-2.

Area C.

(ARC-1)

Area Residencial
e Comerdal-1.

N° Maximo de|Altura
Pavimentos

Industrial 24 metros

Comercial 24 metros
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ALTURA DAS ED|F|CACC>ES E DOS LOTES
N e PRA TODOS ‘ EAMENTOS)
il Aterros ndo poderdo

ultrapassar 60 cm da altura
Faixade Pista natural dos terrenos.

Area de Transicao

Area de Aproximagao/Decq

"A altura da edificacao, e o numero
de pavimentos podem ser
alterados por influéncia da area do
aerodromo e ou pela lei de
outorga onerosa.




TAXA DE OCUPACAO (T.O.)

T.0. = Projecao da area construida dividida pela area do terreno (T.0. =P.A.C = AT.)
ARCI-1: Industrial e Comercial 80% e Residencial 50% (similar ao zoneamento de hoje)
ARCI-2: Industrial, Comercial e Residencial 60%

ARC-1: Comercial e Residencial 60%

10% 20% 30% 40% 50% 60%




RELACAO SACADA E TAXA DE OCUPACAO (T.0.)
(PARA TODOS OS ZONEAMENTOS)

Para sacadas e varandas a taxa de ocupacao pode ser ampliada em até 5%
(nao entram na conta do indice).



Zona Area

Industrial 24 metros
Area A

[A&RCI-1)

Area Residencial,
Comercial e
Industrial-1.

Comercial 24 metros

Residencial 24 metros

Industrial 31 metros

Area B.

(ARCI-2)

Area Residencial,
Comercial &
Industrial-2.

— 31 metros
Comercial

Residencial

Area C. Comercial 24 metros
(ARC-1)
Area Residencial

e Comercial-1.

Residencial
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INDICE APROVEITAMENTO (I.A.)

Indice de aproveitamento equivale a area construida total da edificacao/ dividida pela
area do terreno.

Este indice apresenta quantas vezes a area construida equivale a area do terreno.

M

Area total da
edificagao

Area de cada andar

OuU.
Area total da — .
= LA x =
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INDICE APROVEITAMENTO (I.A.)

Os pavimentos pilotis e atico sao previstos para todos os zoneamentos.

Nao contam para o indice, desde que:

A) Pavimento pilotis, localizado no térreo, seja fechado em no maximo 30% de sua area.

B) Pavimento atico, ndo ultrapasse 1/3 da superficie do ultimo pavimento da edificacdo

Pavimento Pilotis: Pavimento Atico:




TAXA DE PERMEABILIDADE(T.P.)

Proposicao de 10% do terreno.

As Areas permedveis exigidas nesta lei ndo
substituem as que forem previstas noutras

leis.




RECUO FRONTAL

Para todos os zoneamentos:
O recuo minimo para os Usos Industrial e Comercial € de 5,00m da testada do lote.
O recuo minimo para o Uso Residencial € de 4,00m da testada do lote.

Dentro do recuo frontal, balcoes e sacadas sdao permitidos somente em balanco (maximo
de 1,20m).
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MAIOR RECUO FRONTAL (PARA TODOS OS ZONEAMENTQOS)

Para garantir adequada insolacao e ventilacao dos
logradouros, a altura das edificacdbes podera
determinar a exigéncia de maior afastamento
frontal, nao podendo as edificacdes em nenhum
caso ultrapassar a linha de projecao de um angulo de
setenta graus medido a partir do eixo da via até o
ponto mais elevado da edificacao, desconsideradas
antenas e chaminés.




AFASTAMENTO LATERAIS E FUNDOS

Para todos os zoneamentos :

Os afastamentos laterais e de fundos até o segundo pavimento sao dispensados, desde
gue nao existam aberturas.

ARCI-1:

A partir do 32 pavimento (com este incluso), o
afastamento é de no minimo 2,0m da divisa.

ARCI-2 e na ARC-1;

A partir do 32 pavimento (com este incluso), o
afastamento segue a férmula h/10, sendo no minimo
de 1,5m das divisas.




(ARCI-1)

Area Residencial,
Comercial e
Industrial-1.

Area B.
(ARCI-2)

Area Residencial,
Comercial e
Industrial-2

Area C

(ARC-1)

Area Residencial
e Comercial-1.

Industrial

Comercial

Residencial

Industrial

Comercial

Residencial

Comercial

Residencial

Tamanho

minino
do lote

(m*).
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Lotes de esquina 25% maiores do que
os lotes minimos previstos pelo
zoneamento.

Excecdo para os lotes Industriais da
zona ARCI-2 (1.000m?)



TESTADA DOS LOTES
voma fres ot . (PARA TODOS OS ZONEAMENTOS)

Industrial ‘

Testada de 12m.

irea A

(ARCI-1) . . R
Area Residencial, Excecao para os lotes industriais da ARCI-2 (20m:.)
Comercial e
Industrial-1.

Area B.

[ARCI-2)
Area Residencial, _, Lote
Comercial e
Industrial-2.

r
Ofy Ndig do

Area C
ARC-1)

tqu. C-1) | | res[a
Area Residencial 03
e Comercial-1.




ALTURA DOS MUROS (PARA TODOS OS ZONEAMENTOS)

Muros dos usos Residenciais e comerciais:

A altura dos muros, em alvenaria ou material fechado, localizados junto as divisas com as
vias publicas, nao podera ultrapassar os 1,20m de altura.

A altura dos muros, em alvenaria ou material fechado, localizados nas laterais e fundos
nao podera ultrapassar os 1,80m de altura.

A partir de sua altura maxima, os muros poderao receber fechamentos transluzentes
(grade, vidro, tela ou equivalentes).

Elementos cortantes e perfurantes nao
poderao projetar-se sobre espacos publicos.
Somados muros e fechamentos
transluzentes, esses nao poderao

ultrapassar a altura maxima de 2,50m.




DO TRATAMENTO DE ESGOTOS (PARA TODOS OS ZONEAMENTOS)

Caso as Estacoes e tratamento de esgotos publicas (ETE) nao atendam a demanda 'das
novas edificacdes, estas individualmente deverao apresentar sistema' privado de
tratamento de esgotos.

Caso a rede publica de tratamento de esgotos que atende o imovel seja ampliada, e
considere o adensamento populacional previsto para o local, os interessados estarao
entao dispensados de construir a ETE privada, sempre mediante parecer ambiental.



DOS ESPACOS E EDIFICACOES PUBLICAS
(PARA TODOS OS ZONEAMENTOS)

Espacos publicos e edificacdes publicas ficam

dispensados de atender o previsto nesta lei.

As Areas Comunitarias e Institucionais localizadas nestas zonas poderdo, através de
concessao, ser cedidas a ocupacao residencial de familias vulneraveis, desde que por

tempo determinado.



» AREA DE ol
REESTRUTURACAO
URBANA DA
ARMACAO

* ZONEAMENTO
(ARUA).



ARUA — AREA DE REESTRUTURACAO
URBANA DA ARMACAO

DETERMINACAO DOS USOS
USOS DIVERSOS E PREDOMINANTES

Situacao

Bairro com poucas areas disponiveis para
novas construcoes

(grande crescimento da populacao local e
valor alto do solo)

| — Uso Comercial e Misto

Objetiva desenvolvimento econémico do local
(apoio ao turismo e a populacao local)

Il — Uso Residencial

Ampliar a oferta de moradias na regiao.



TABELA DEFINICAO CONFIGURACAO DO ZONEAMENTO ARUA

LIMITAGCOES ESPECIAIS CONFORME PLANO DIRETOR
(PORTE, PERICULOSIDADE, INCOMODIDADE)

Tamanho
minimo |Testada
Zona Area Uso N°® Maximo de|Altura T.0. | LA. T.P. R.F. A.LSF do lote/minima do
Pavimentos |Maxima (m?3). lote (m).
Comercial 20 metros| 80% | 2,4 5%
Area d Conforme
red de . _ 5% estabelecido no
Reestruturacdo |Misto 20 metros | 80%* | 2,2 . 360
planodiretor. 1,50m 12
Urbanada 3 ’
Armacdo (ARUA).
. . o
Residencial 20 metros| 60% | 1,8 50

* Admite taxa de ocupacao de 80% no segundo pavimento com o uso residencial e ou comercial.

T.0. = Taxa de ocupacao; |.A. = indice de aproveitamento; T.P. = Taxa de permeabilidade;
R.F. = Recuo frontal; A.L./F = Afastamento lateral e fundos.



ALTURA DAS EDIFICACOES
ZONEAMENTO ARUA

Reestruturacdo i
Urbanada
Armacdo (ARUA).




TAXA DE OCUPACAO (T.O.)

T.0. = Projecao da area construida dividida pela area do terreno (T.0. =P.A.C = AT.)
ARUA — AREA DE REESTRUTURACAO URBANA DA ARMACAO

Similar ao zoneamento da AMC adjacente.

Uso Comercial e Misto 80%

Uso Residencial 60%

10% 20% 30% 40% 50% 60%



TAXA DE OCUPACAO (T.0.) ARUA

Zona Area N® Maximo de/Altura
Pavimentos Maxima
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INDICE APROVEITAMENTO (I.A.) ARUA

Indice de aproveitamento equivale a area construida total da edificacao/ dividida pela
area do terreno.

Este indice apresenta quantas vezes a area construida equivale a area do terreno.

) . Area total da
Zona Area N°® Maximo de/Altura LA, ediﬁcat;éo
Pavimentos Maxima

Urbanada
Armacdo (ARUA).

Area do terreno
Area de i
Area de cada andar
Reestruturacdo 20 metros
2
-

I Ou.
Residencial 20 metros || 1,8 A
rea total da —_ :
= L.A. X



INDICE APROVEITAMENTO (I.A.) NA ZONA ARUA

Os pavimentos pilotis e atico sao previstos para todos os zoneamentos.

Nao contam para o indice, desde que:

A) Pavimento pilotis, localizado no térreo, seja fechado em no maximo 30% de sua area.

B) Pavimento atico, ndo ultrapasse 1/3 da superficie do ultimo pavimento da edificacdo

Pavimento Pilotis: Pavimento Atico:




NDICE APROVEITAMENTO (I.A.)

AO LONGO DA RUA GERINO BELMIRO DOS'SANTOS
E DA RUA MARIA LUIZA DOS SANTOS

Altera somente alguns aspectos da AMC ao longo das Ruas Gerino Belmiro dos Santos e
Maria Luiza dos Santos.

Nao contam para o indice, desde que:

A) Pavimento pilotis, localizado no térreo, seja fechado em no maximo 50% de sua area.

B) Pavimento atico, ndo ultrapasse 1/2 da superficie do ultimo pavimento da edificacao



TAXA DE PERMEABILIDADE(T.P.)
PARA ZONA ARUA

Proposicao de 5% do terreno.

As Areas permedveis exigidas nesta lei ndo
substituem as que forem previstas noutras

leis.




RECUO FRONTAL

Para o0 zoneamento ARUA:
O recuo minimo esta no plano diretor.

Dentro do recuo frontal, balcoes e sacadas sao permitidos somente em balanco (maximo
de 1,20m). (Desde que o afastamento frontal seja maior o igual do que 4,0m).
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AFASTAMENTO LATERAIS E FUNDOS

Para a zona ARUA :

Os afastamentos laterais e de fundos até o segundo pavimento sao dispensados, desde

que ndo existam aberturas.

A partir do 32 pavimento (com este incluso), o
afastamento é de no minimo 1,5m da divisa.




DEMARCACAO DE AREAS

SUBSTITUICAO
LEI n® 751/11

o AREA =F

e AREA MISTA 14
CENTRAL DE
GANCHOS

« ZONEAMENTO
(AMCG).

Z >




AMCG — AREA MISTA CENTRAL DE GANCHOS DETERMINAGAO DOS USOS
R Ey . L0 USOS DIVERSOS E PREDOMINANTES

Situacao <
Bairro com poucas dareas disponiveis para

novas co’\r;jtrug'c")es (USO MISTO)

A Area
objetivo

\'sta Central de Ganchos tem como

yrincipal a manutencao do potencial

construtivo comercial e residencial.

Tengo ‘em vista a escassez de imodveis nesses
bairros, se faz necessario um adensamento
/”'.\/ v ¢

construtivo.




TABELA DEFINICAO CONFIGURACAO DOS ZONEAMENTOS

LIMITACOES
AMCG — AREA MISTA CENTRAL DE GANCHOS ESPECIAIS
Tam.anhu CON FORM E
* Maximo de .0. do lote|minima do
rPuau';:*lentus (m?). t ALl
DIRETOR
Area Mista
Central de
(PORTE,
PERICULOSIDADE,
Residencial 20 metros 2L 2% 2,00m. INCOMODIDAD E)

* Admitetaxa de ocupacao de 80% no segundo e terceiro pavimentos com o uso residencial.
T.0. = Taxa de ocupacao; I.A. = indice de aproveitamento T.P. = Taxa de permeabilidade;
R.F. = RecuoflJpntaI; A.L./F = Afastamento lateral e fundos.




TAXA DE OCUPACAO (T.O.)

T.0. = Projecao da area construida dividida pela area do terreno (T.0. =P.A.C = AT.)
AMCG — AREA MISTA CENTRAL DE GANCHOS
Similar ao zoneamento da AMC existente.

Uso Comercial, Misto e Residencial 80%

10% 20% 30% 40% 50% 60%



TAXA DE OCUPACAOQ (T.0.) AMCG

Zona Area

Area Mista
Central de
Ganchos,

(AMCG).

20 metros 80%"*

Residencial




INDICE APROVEITAMENTO (I.A.) AMCG

Indice de aproveitamento equivale a area construida total da edificacao/ dividida pela
area do terreno.

Este indice apresenta quantas vezes a area construida equivale a area do terreno.

Area total da
edificagao
Zona Area N° Maximo de |Altura

Pavimentos

o ) Area do terreno
Comercial 20metros ’

C Area de cada andar
Area Mista
Central de R
(sanchos, 2, Ou .
(AMCG), )
Residencial Z0metrosp| 2,¢ A;?ﬁg:ggléga — I . A. X




(NDICE APROVEITAMENTO (I.A.) NA ZONA AMCG

Os pavimentos pilotis e atico sao previstos para todos os zoneamentos.

Nao contam para o indice, desde que:

A) Pavimento pilotis, localizado no térreo, seja fechado em no maximo 50% de sua area.

B) Pavimento atico, ndo ultrapasse 1/2 da superficie do ultimo pavimento da edificacao

Pavimento Pilotis: Pavimento Atico:




TAXA DE PERMEABILIDADE(T.P.)
PARA ZONA AMCG

Proposicao de 5% do terreno.

As Areas permedveis exigidas nesta lei ndo
substituem as que forem previstas noutras

leis.




RECUO FRONTAL E AFASTAMENTO LATERAIS EEFUNDOS

Para a zona AMCG :

Os afastamentos laterais e de fundos até o segundo pavimento sao dispensados, desde

qgue nao existam aberturas.

Afastamentos laterais e fundos a partir do 3¢
pavimento (com este incluso), o afastamento é de no
minimo 1,5m da divisa.

Afastamento
fundos

O recuo frontal minimo de 2,0m e conforme plano

7

Afastamento
lateral
¢ diretor.

\ Dentro do recuo frontal, sacadas sao permitidas
N somente em balan¢o (maximo de 1,20m). (Desde que o

~ afastamento frontal seja maior o igual do que 4,0m).

Frontal

,:}',/ ~~




DEMARCACAO DE AREA

/SUBSTITUICAO
LEI n2 891/13

=

- AREA-G.

w

.+ AREA MISTA
rpa 1 CENTRAL

ot

* ZONEAMENTO
(AMC).
| | A
Google Earth N

nage © 2021 CHES / Airbus



DETERMINACAO DO ZONEAMENTO

+ AO LONGO DA RUA THOMAS MANOEL DE SOUZA SUBSTITUIGAO
(AREIAS DO MEIO) LEI n 891/13
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Vice Prefeito Aldir Rosa

PROCURADORIA DO MUNICIPIO

Procuradora Geral Dra. Grasiela llza Rosa
Procuradora Adjunta Dra./Marcia Maria Martins Raych
Procurador Adjunto Dr.lvo Joao Siqueira Neto

SECRETARIA'MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, MEIO AMBIENTE E DESENVOLVIMENTO URBANO

Secretario de Planejamento Dr. Gustavo Henrique Silva
Secretdrio Adjunto Nain Ziegler

Diretora de Analise e Aprovacdo de Projetos Arg. Andriely Elias
Diretora de Planejamento Urbano Arq. Fernanda Regina Mafra
Diretora de Cadastro Imobiliario Arq. Mariane M. M. Silva
Arquiteto Urbanista Me. Fabian Grei Machado

Engenheira Civil Marcelli Grape Marques

Técnico em Edificacdoes Maureci Ocker Filho



