PREFEITURA MUNICIPAL DE GOVERNADOR CELSO RAMOS
Praga 6 de Novembro, 01 - Ganchos do Meio - Gov. Celso Ramos - Santa Catarina
CEP:; 88190-000 - Fone: (48) 3262 0131

LEI COMPLEMENTAR N. 1.772/2023.

INSTITUI A LEI DE PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO DE GOVERNADOR
CELSO RAMOS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL DE GOVERNADOR CELSO RAMOS, Estado de
Santa Catarina, no uso das atribuicées que Ihe sao conferidas pelo art. 77, Ill, da
Lei Organica do Municipio, faz saber a todos os habitantes deste Municipio que
a Camara Municipal aprovou e ele sancionou a seguinte Lei:

TITULO |
DOS FUNDAMENTOS E OBJETIVOS

Art. 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido pela presente lei,
elaborada nos termos da Lei Federal n° 6.766/79 e suas alteragoes, e pela Lei
Estadual n. 17.492 de 22 de janeiro de 2018 e demais disposigdes sobre a
matéria, complementada pelas normas especificas de competéncia do
Municipio.

CAPITULO |
DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento,
desmembramento ou condominios de lotes ou de unidades residenciais
unifamiliares, considerando-se:

| - Loteamento, a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagcao, com a
abertura de novas vias de circulagao e logradouros publicos, ou prolongamento,
modificacdo ou ampliagéo das vias existentes;

Il - Desmembramento, a subdivisdo da gleba em lotes destinados a edificagao,
com aproveitamento do sistema viario existente, nao implicando na abertura de
novas vias e logradouros, nem no prolongamento, modificado ou ampliagao das
existentes;

Il - Condominios Residenciais Unifamiliares - a ocupagéo do solo por unidades
auténomas constituidas por residéncias térreas ou assobradas, tendo
discriminado a parte do terreno ocupada pela edificagao e aquela de uso
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exclusivo, bem como a fragao ideal da totalidade do terreno e as partes comuns
correspondentes a cada unidade;

IV - Condominio Urbanistico de Lotes: é a divisao da gleba ou terreno em lotes,
caracterizados como unidades auténomas destinadas a edificagao residencial,
comercial, empresarial, industrial, de logistica e de servicos, as quais
correspondem fragdes ideais das areas de uso comum dos condéminos,
admitidas as aberturas de vias internas de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente ao seu perimetro;

Paragrafo unico: Os empreendimentos de que tratam os incisos Il e IV
necessitam de emissdo de Guia de Diretrizes Urbanisticas (GDU) que
condicionara os seguintes itens:

| - A largura da via interna (minima de 5,00m), com calgada de 1,50m de cada
lado da via;

|| - Localizagao de area comum destinada aos usos de recreacgao e lazer com no
minimo 10% do total da area da gleba, descontadas as areas de preservagao
permanente;

lIl — Area minima do lote de 250 (duzentos e cinquenta) metros quadrados;

IV - Quantidade maxima de 250 (duzentos e cinquenta) lotes ou unidades
autébnomas;

V- Em terrenos com declividade acima de 15% ou em partes montanhosas do
territério, os condominios n&o terdo limitagdo de quantidade de lotes ou de
unidades autbnomas,

Art. 3°. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas
Zonas Urbanas definida na Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagéo do Solo
Urbano do Municipio.

Art. 4°. N3o sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica,
sem que sejam previamente saneados;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento) salvo
se atendidas exigéncias técnicas especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condicdes geoldégicas ndo aconselham a edificagao;

V - em areas de preservagdo ambiental ou naquelas onde a poluigao impeca
condi¢ées sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

Paragrafo Unico: Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins
urbanos em zonas urbanas, de expansao urbana ou de urbanizagéo especifica,
assim definidas pelo Plano Diretor, pela Lei de Ordenamento do Uso e Ocupacgao
do Solo Urbano ou por lei municipal especifica para casos especiais.

Art. 5°. Os loteamentos serao divididos em trés categorias:
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| - Loteamentos Convencionais;

Il - Loteamentos Populares;

Il - Loteamentos de Interesse Social.

§ 1° - Loteamentos Convencionais sao aqueles empreendimentos em que se
exige a implantagdo completa de toda a infraestrutura e dos equipamentos
urbanos, gerando uma area com plenas condigées de moradia urbana utilizando
o tamanho minimo do lote para a zona onde se situa a gleba ou area objeto do
parcelamento.

§ 2°. Loteamentos Populares sao aqueles empreendimentos privados em que se
fazem exigéncias menores na implantacdo da infraestrutura, visando o
barateamento do custo da terra para classes com renda de até 05(cinco)
salarios-minimos mensais cuja gleba se localize em vazios urbanos localizados
em dareas urbanas consolidadas.

a) a infraestrutura minima exigida € a rede de energia elétrica, rede de
abastecimento de agua, além da abertura das ruas, demarcagao dos lotes e
quadras;

b) o 6nus das demais infraestruturas exigidas nesta lei, podera ser do Municipio,
nas condicdes que definir o Regulamento por meio de Decreto municipal.

§ 3° Loteamentos de Interesse Social sao aqueles empreendimentos,
executados exclusivamente pelo Poder Publico, sendo definidas, para cada
caso, as exigéncias minimas de tamanho de lotes e infraestrutura, com a
finalidade de resolver problemas de assentamentos de populagdes de baixa
renda.

CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 6°. Qualquer projeto do loteamento, condominio ou desmembramento
devera ser elaborado em consonancia com o Plano Diretor do Municipio e com
a Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagao do Solo do Municipio, observando
ainda:

| - o desenvolvimento urbano da regido como um todo e do local em particular;
Il - a conservagao dos pontos panoramicos e da paisagem local;

lll - a manutencao das areas de preservagdo e dos monumentos do patriménio
historico, arqueologico, antropolégico, cultural ou artistico;

IV - nos parcelamentos destinados para fins urbanos, as areas destinadas ao
sistema viario, a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem
como os espagos livres de uso publico, serdo, no minimo, de 35% do total da
gleba, dos quais, um minimo de 10% sera destinado especificamente a Areas
Verdes de Lazer e Areas Comunitario-Institucionais, excluidas as areas de
Preservacao Permanente;
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V - Ao longo das aguas correntes e dormentes e da faixa de dominio das
rodovias, sera obrigatoria a reserva de uma faixa nao edificavel de, no minimo,
15 (quinze) metros de cada lado;

VI - nos fundos de vale e talvegues sera obrigatoéria a reserva de faixas sanitarias
para escoamento de aguas pluviais e de rede de esgotos bem como para
circulacéo, sendo essas faixas proporcionais ao Plano de Drenagem.

VIl - as vias do loteamento deverao integrar-se e articular-se com o sistema viario
oficial, existente ou projetado e harmonizar-se com a topografia local;

VIl - em nenhum caso as vias dos loteamentos poderao prejudicar o escoamento
natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas, somente podendo os
cursos de agua ser tubulados com prévia anuéncia da prefeitura, depois de
verificado o projeto de drenagem e a regularizagao ambiental pertinente.

IX - Nos desmembramentos com area igual ou superior a 15.000 m? sera
reservado 5% (cinco por cento) do total para areas verdes e de lazer, a que se
refere o item IV.

X - inclui-se no calculo do numero de lotes ou glebas, as areas remanescentes
que possam existir.

X| - Para desmembramentos originados de condominios, os quais foram
instituidos por inventarios, ficam isentos do cumprimento do paragrafo anterior e
das exigéncias de lotes com testada minima estabelecida pela Lei Municipal de
Ordenamento do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, obedecendo, sempre, ao
tamanho de lote e testada minima estabelecidos pela Lei Federal de
Parcelamento de Solo;

XIl - em parcelamentos com mais de 200 lotes, quando da aprovagao, sera
assinado Termo de Compromisso com a Prefeitura Municipal com a finalidade
de destinacao de recursos ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano na
proporgao de 5 (cinco) UFM para cada lote aprovado, destinados a manutengao
do sistema apos a fase de entrega do parcelamento.

Art. 7°. O Poder Publico competente determinara em cada loteamento, a reserva
e a localizagdo de area publica destinada a equipamentos urbanos e
comunitarios quando da solicitagdo, pelo proprietario, das Diretrizes
Urbanisticas.

§ 1°. Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servico de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais,
pavimentagao, rede telefénica, e outros que venham a ser criados e como tal
classificado.

§ 2° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de saude,
educacao, cultura, administragao, recreagao e equivalentes, bem como outros
que venham a ser criados e como tal considerado.

Art. 8°. Os loteamentos residenciais com mais de 300 (trezentos) lotes, ficam
obrigados a compensar o municipio com a construcao de equipamentos
comunitarios de interesse do planejamento do Municipio, na proporgao de
2,00m? (dois metros quadrados) de area construida por lote.
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§ 1°. Fica a critério do Municipio a escolha do(s) equipamento(s) publico(s)
necessario(s) pela compensagéo, a localizagao onde deve ser construido e as
diretrizes de elaboragéo dos projetos de arquitetura e engenharia.

§ 2°. Os projetos de arquitetura e engenharia necessarios para construgao do(s)
equipamento(s) publico(s) deverdo ser elaborados pelos empreendedores,
ficando a cargo da Municipio a analise e aprovagao.

§3°. Empreendimentos contiguos e de mesmo proprietario serdo considerados
um unico empreendimento para fins de calculo compensatdrio.

Art. 9° Nos parcelamentos de terrenos situados na orla maritima e nas margens
de rios e lagos de dominio maritimo, a constituicao de lotes numa faixa de 33
metros, medidos horizontalmente da posicdo da preamar para a parte da terra,
esta sujeita a regularizagao junto ao 6rgao da uniao competente.

Paragrafo Unico. As faixas de que trata este artigo, poder&o ser computadas no
percentual de areas, exigidas no artigo 7° desta Lei, desde que os ocupantes
sejam titulares do aforamento ou de direito preferencial ao aforamento.

Art. 10 - Nos parcelamentos situados em areas industriais predominantes sera
permitido uso residencial para moradia dos trabalhadores, numa proporgao
adequada ao tamanho do empreendimento, com pelo menos, 30% da area com
lotes residenciais.

Art. 11. A identificacdo das vias e logradouros publicos, antes de sua
denominacéo oficial, s6 podera ser feita, por meio de nimeros e letras.

Art. 12. Nos loteamentos, e condominios residenciais unifamiliares o
comprimento das quadras ou areas similares nao podera ser superior a 200,00
metros.

Art. 13. As areas e as testadas minimas dos lotes obedecerdo aos seguintes
critérios:
| - lotes com area minima de 360m? e testada minima de 12m;

Il - lotes com area minima de 250m? e testada minima de 10m nas areas
destinadas a loteamentos populares;

Il - lotes e testadas com dimensées especiais, de 125,00m? de area e 5,00
metros de testada, em loteamentos de interesse social, quando executados pelo
Poder Publico, para o atendimento de populagées com renda inferior a 3 salarios-
minimos.

Art. 14. Os lotes de esquina serdo no minimo 25% maiores do que o lote minimo
exigido para a respectiva area de planejamento.

Art. 15. As areas de Preservacéo definidas na legislagao urbanistica, localizadas
no interior de glebas objeto de parcelamento, deverao ser convenientemente
delimitadas e asseguradas a sua destinacgao.

Art. 16. Nas areas definidas pela Lei de Ordenamento do Uso e Ocupagéo do
Solo como areas sujeitas a Planos de Urbanizacédo Especifica, o parcelamento
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do solo para fins urbanos s6 podera ocorrer apos a execucao desses planos pelo
6rgéao Municipal de Planejamento.

§ 1°. Os Planos de Urbanizagao Especifica deverao atingir a totalidade das
propriedades da area.

§ 2°. Deduzidas as areas necessarias as vias e logradouros publicos, a ocupagao
do restante da area total podera ocorrer em forma de lotes redistribuidos aos
proprietarios proporcionalmente a contribuigao de cada um.

CAPITULO Il
DO PROJETO DE PARCELAMENTO

Art. 17. O projeto de parcelamento sera precedido, independente umas das
outras, das seguintes etapas legais:

| - Consulta de Viabilidade na Prefeitura e Orgaos Ambientais e concessionarias
de servigos Publicos;

Il - Emissao da Guia de Diretrizes Urbanisticas (GDU),
lIl - Anteprojeto;
IV - Projeto Definitivo.

Secao |
Da Consulta de Viabilidade

Art. 18. A Prefeitura tera o prazo de 15 (quinze) dias para responder a consulta
de viabilidade; 30 (trinta) dias para a Emiss&o da Guia de Diretrizes Urbanisticas
(GDU); 30 (trinta) dias para a analise do estudo preliminar; 30 (trinta) dias para
0 exame de anteprojeto e 45 (quarenta e cinco) dias para manifestar-se sobre o
projeto definitivo.

§ 1°. As diretrizes fixadas no estudo preliminar vigorarao pelo prazo de um ano,
apos esse periodo poderao ser alteradas se assim exigirem novas circunstancias
de ordem urbanisticas ou de interesse publico.

§ 2°. Solicitados esclarecimentos ou feitas exigéncias pela Prefeitura, os prazos
de que trata este artigo ficardo suspensos até o respectivo atendimento pelo
interessado.

Art. 19. A consulta de viabilidade configura mero pedido de informagdes sobre a
possibilidade de determinada gleba ser parcelada através de loteamento ou
desmembramento, ndo sendo, porém, conclusivas nem gerando direitos.

Secao ll
Da Guia de Diretrizes Urbanisticas
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Art. 20. Antes da elaboragdo do projeto urbanistico, o empreendedor deve
solicitar a autoridade licenciadora que defina, com base no Plano Diretor e na
legislagéo urbanistica municipal, bem como nas normas ambientais, as diretrizes
especificas para:

| - o parcelamento ou condominio, 0 uso e a ocupagao do solo;
Il - o tragado do sistema viario;
lll - a reserva de areas destinadas a uso publico e de faixas nao edificaveis; e

IV - as areas legalmente protegidas.

Paragrafo unico. A autoridade licenciadora pode definir, complementarmente,
diretrizes relacionadas a infraestrutura basica e a complementar, consultadas
previamente as concessionarias de servicos publicos de energia elétrica e de
agua e saneamento, quanto a viabilidade técnica e econémica de atendimento
do projeto de urbanizagao nos moldes propostos pelo empreendedor.

Art. 21. Fica instituida a Guia de Diretrizes Urbanisticas (GDU), que emitira
diretrizes urbanisticas para a orientar a elaboragdo de projetos de loteamento &
de estudos urbanos especificos que contenham parcelamento do solo urbano.

Paragrafo Unico. A disponibilizagdo da GDU deve ocorrer obrigatoriamente
antes da deflagracdo da analise dos projetos e estudos urbanos enquadrados;

Art. 22. A GDU sera elaborada e emitida por uma Comissao, conforme artigo 45,
desta Lei, que se reunird uma vez a cada 30 (trinta) dias e examinara os
processos que deram entrada até 7 dias anteriores e sera cobrada uma Taxa de
10 UFMs a ser depositada no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo Unico. Os documentos e estudos necessarios para a deflagragao do
processo administrativo da GDU serao regulamentados em portaria
complementar da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Mobilidade.

Art. 23. A GDU deve conter, dentre outros:

| - enquadramento, indicando a(s) motivagao(des) da emissao da GDU;

|| - escopo, indicando a finalidade da diretriz urbanistica;

[l - diretrizes urbanisticas obrigatorias;

IV - diretrizes urbanisticas orientadoras, quando pertinente;

V - diretrizes edilicias, quando cabivel;

VI - indicar a obrigatoriedade de analise de conformidade em etapas futuras de
aprovacgao;

VIl - informacdes adicionais pertinentes que possam auxiliar os requerentes para
a analise do processo em outras etapas.

Art. 24. As diretrizes urbanisticas dispostas na GDU tém carater vinculante para
analise e aprovagao de projetos pelo Poder Publico e requerente.
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Paragrafo Unico. Projetos apresentados divergentes do que dispée a GDU
ensejam a suspensao da analise do processo até que o requerente proceda a
correcdo do mesmo ou mediante revisao de diretrizes no EIV.

Secao lll
Do Anteprojeto

Art. 25. O anteprojeto do parcelamento sera elaborado a partir da emisséao da
GDU, contendo desenhos técnicos que representam as intengoes projetuais que
contenham a materialidade técnica das diretrizes emitidas pelo Poder Publico,
devendo sua solicitagéo ser instruida com os seguintes elementos:

| - titulo de propriedade do imoével;
Il - planta de situagao do terreno;

Il - planta da gleba a ser parcelada, assinada pelo proprietario ou representante
legal e por profissional registrado no CREA ou CAU contendo pelo menos:

a) dados de medicéo topografica do terreno com curvas de nivel de metro em
metro;

b) localizagéo dos cursos d’agua, terrenos de marinha, bosques, construgoes,
monumentos naturais e artificiais existentes;

c) indicagéo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, localizagéo das vias
de comunicacgdo, das vias livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local e adjacéncias com as respectivas distancias da area a ser
parcelada.

§ 1°. Quando o parcelamento ndo abrange a area total do imével, devera o
proprietario apresentar planta que englobe a totalidade do terreno.

§ 2°. Sempre que se fizer necessario, sera exigida a extensao do levantamento
altimétrico ao longo de uma ou mais divisas da area a ser parcelada até o
talvegue ou divisor d agua mais proximo.

Art. 26. No exame do anteprojeto, o 6rgdo municipal competente analisara na
planta da gleba a ser parcelada os seguintes elementos:

| - as ruas e estradas existentes ou projetadas, que compdem o tragado basico
do sistema viario principal da cidade e do Municipio, relacionadas com o
parcelamento pretendido;

Il - a localizacao dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios e das Areas de Preservagao;

Il - as faixas sanitarias de terrenos necessarias ao escoamento das aguas
pluviais e as faixas "non aedificandi" destinadas a prote¢ao dos equipamentos
dos sistemas viario, de saneamento e energia;

IV - a relagédo dos equipamentos urbanos a serem projetados e executados pelo
interessado;

V - areas de uso dominante da gleba, com indicagéo dos usos compativeis e dos
limites de ocupacao.
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Secgao IV
Do Projeto Definitivo
Art. 27. Apos elaboragao do anteprojeto, o interessado apresentara o projeto
definitivo contendo desenhos, memoriais descritivos, cronogramas das obras,
titulo de propriedade, certiddo de énus reais e certidao negativa de tributos
municipais.
Art. 28. Os desenhos do projeto definitivo deverao conter:

| - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes e
numeracgao;

Il - o sistema viario com respectiva hierarquia;

Il - as dimensodes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao e pragas,

V - a indicacdo de marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos
de curvas de vias projetadas;

VI - a indicagao de marca de delimitagdo das areas de preservagao;

VIl - a indicacdo em planta e perfil de todas e linhas de escoamento das aguas
pluviais;

VIl - a indicacdo das servidoes e restricbes especiais que, eventualmente,
gravem os lotes ou edificagoes;

IX - projeto completo de rede de distribuicdo de agua, indicando fonte de
abastecimento, o sistema de tratamento, o diametro das canalizagoes,
especificagido dos materiais empregados;

X - projeto da rede de energia elétrica;
XI - projeto do sistema de drenagem:;
XII - Projeto de esgoto sanitario:

a) até 50 lotes/glebas: rede de esgoto sanitario e projeto de tratamento individual.
b) acima de 50 lotes/glebas: rede de esgoto sanitario com estacao de tratamento
dos efluentes.

Xl - projeto da pavimentagdo e arborizagdo com 0s calculos respectivos e
especificagdes dos materiais e espécies a serem empregados;

XIV - placas indicativas dos nomes dos logradouros;
XV - placas de sinalizagbes de transito;
XVI - outros documentos ou indicagdes que se julgarem necessarios.

Paragrafo Unico. Tratando-se de loteamentos populares, o projeto definitivo
podera ficar isento da observancia dos itens Xl a Xlll deste artigo,
acrescentando-se, porém, a execugao de meio-fio pré-moldado.
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Art. 29. O memorial descritivo devera conter:
| - a descrigao sucinta do parcelamento;

Il - as condi¢cdes urbanisticas do parcelamento e as limitagées que incidirem
sobre os lotes e as construgdes, além das ja constantes nas normas do
Planejamento municipal;

Il - a indicagao das areas livres e daquelas destinadas a equipamentos urbanos
e comunitarios que passardo ao dominio publico no ato de registro do
parcelamento.

IV - a indicacdo dos equipamentos urbanos e comunitarios ja existentes no
parcelamento e adjacéncias.

Art. 30. Os projetos dos equipamentos urbanos a serem executados pelo
interessado, referente ao abastecimento de agua, esgoto e energia elétrica
deverao estar previamente aprovados pelos 6rgaos competentes.

Art. 31. Juntamente com o projeto definitivo, o interessado apresentara,
igualmente, cronograma das obras de infraestrutura do loteamento, indicando os
prazos em que deverdo executar as suas diversas fases.

Paragrafo Unico. A prorrogagao do cronograma sera requerida pelo interessado,
mediante justificativa do atraso ocorrido, a qual mesmo sendo aceita pela
Prefeitura, obrigara o interessado a adequar o projeto as normas urbanisticas
supervenientes para a area.

Art. 32. A aprovacao do projeto definitivo ficara ainda condicionada, quando for
o0 caso, ao atendimento das exigéncias detidas da legislagéo federal e estadual
pertinentes.

Art. 33. Satisfeitas as exigéncias dos artigos anteriores, apresentara o
interessado o projeto a prefeitura e, se aprovado, assinara Termo de
Compromisso em que se obrigara:

| - A executar, sem 6nus para a Prefeitura e no prazo legal por ela fixado, os
seguintes servicos:

a) Abertura das vias e pragas, com marcos de alinhamento e nivelamento, em
pedra ou concreto;

b) redes de distribuicao de agua e de energia elétrica;

c) redes de esgotamento sanitario e sistema de drenagem, quando for o caso;
d) terraplanagem das vias e logradouros e sua arborizagao, se for exigido;

e) pavimentagao das vias e logradouros.

Il - A facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura, durante a realizagao das
obras e servigos;

Il - A fazer constar dos compromissos de compra e venda e respectivas
escrituras definitivas as restricdes previstas nesta Lei, especialmente as
obrigacdes pela execugdo dos servigos a cargo do vendedor, respondendo
solidariamente os compromissos compradores ou adquirentes na proporgao da
area de cada lote.
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§ 1° Como garantia da execugdo das obras mencionadas neste artigo, sera
calculada uma quantidade de lotes do terreno a ser loteado, equivalente a 30%
(trinta por cento) de sua totalidade estabelecida pelo 6rgdo Municipal
competente;

§ 2° A caugéo da area referida no paragrafo anterior constara expressamente do
Termo de Compromisso e sera liberada proporcionalmente a entrega das obras
de infraestrutura que visa garantir;

§ 3° Findo o prazo previsto no artigo seguinte sem a conclusdo completa das
obras, o Municipio realizara aquelas que julgar necessarias, adjudicando ao seu
patriménio a area caucionada.

Art. 34. O termo de compromisso € condi¢do indispensavel a concessao de
Alvara de Licenca para a execugdo dos servigos com vigéncia por 2 (dois) anos
podendo ser prorrogado por igual periodo.

Paragrafo Unico. O termo de compromisso e o alvara de Licenca de que trata
este artigo consignaréo, de modo expresso e sob pena de cassagao deste, a
obrigatoriedade do pedido de inscrigao do loteamento no Registro de Imoveis,
no prazo de 30 (trinta) dias e, apds, a prova da matricula definitiva no prazo de
90 (noventa) dias.

Art. 35. Toda aprovagao de projeto de loteamento, com o respectivo alvara de
licenca para a execugéo das obras de infraestrutura sera comunicada ao registro
de Imoével pelo 6rgao competente da Prefeitura que, uma vez aprovado o pedido
de inscricao do loteamento, requerera, junto aquele, a averbagao do Termo de
Compromisso.

Art. 36. Desde a data da inscricdo definitiva do loteamento no Registro de
Imével, e uma vez que passam a integrar o dominio publico do Municipio as vias
e pracas e as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos e comunitarios, constantes do projeto e do memorial descritivo, 0 érgao
competente municipal requerera a devida averbagao.

CAPITULO IV
DOS REMEMBRAMENTOS

Art. 37.Para a aprovagdo dos projetos de remembramento, devera o
interessado apresentar requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do
titulo de propriedade e planta do imével a ser remembrado, contendo:

| - a indicacdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

Il - a indicacéo da divisao de lotes pretendida na area.

Art. 38. A aprovacéo do projeto de remembramento sé sera permitida quando:

| - os lotes remembrados independem das dimensdes minimas previstas na
presente Lei;




PREFEITURA MUNICIPAL DE GOVERNADOR CELSO RAMOS
Praga 6 de Novembro, 01 - Ganchos do Meio - Gov. Celso Ramos - Santa Catarina
CEP: 88190-000 - Fone: (48) 3262 0131

Il - a parte restante do terreno, ainda que edificado, constituir lote independente,
segundo as dimensdes minimas previstas nesta lei.

CAPITULO V
DAS AREAS DE USO PUBLICO

Art. 39. No parcelamento do solo, constituem Areas de Uso Publico:
| - areas do Sistema Viario, destinadas a circulagao;

Il - areas dos Equipamentos Urbanos e Comunitarios publicos, destinadas a
prestacdo dos principais servigos no Municipio, caracterizadas pelo dominio e
utilidade publicos;

Il - Areas Verdes Urbanas e Espacos Livres, destinados aos propoésitos de
recreacao, de lazer, de melhoria da qualidade ambiental urbana, de manuteng¢ao
ou melhoria da paisagem, de protecédo de bens, e de manifestagoes culturais,
caracterizados pelo uso publico, localizadas na area urbanizada, e indisponiveis
para construgéo de moradias.

§ 1°. Nao sera considerado no calculo das areas de uso publico, referidas no
caput, as Areas de Preservagdo Permanente eventualmente existentes no
terreno.

§ 2°. O disposto nos incisos Il e lll do caput tambem se aplica aos condominios
fechados.

Art. 40. As areas de uso publico deverdo passar para o dominio do Municipio,
no ato de registro do loteamento ou do condominio fechado.

Paragrafo unico. Na hipotese de parcelamento do solo implantado e nao
registrado, o Municipio podera requerer, por meio da apresentagcao de planta de
parcelamento elaborada pelo loteador ou aprovada pelo Municipio e de
declaragao de que o parcelamento se encontra implantado, o registro das areas
destinadas a uso publico, que passardo dessa forma a integrar o seu dominio.

Art. 41. As Areas Verdes Urbanas e Espacos Livres devem estar localizadas
preferencialmente junto aos espagos destinados a implantagao de equipamentos
urbanos e de uso institucional, nao podendo, apos a aprovagao do parcelamento,
ter alterados sua destinacao, fins e objetivos originalmente estabelecidos, salvo
nas hipoteses dos arts. 18, 23 e 28 da Lei Federal n.° 6.766/1979.

Paragrafo unico. O disposto no caput também se aplica aos condominios
fechados.

CAPITULO VI
DO SISTEMA VIARIO

Art. 42. A abertura de qualquer via ou logradouro publico no Municipio de
Governador Celso Ramos dependera:
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| - de prévia justificativa da autoridade competente, esclarecendo as razoes de
interesse publico;

Il - de projeto urbanistico subordinado as normas estabelecidas nesta Lei e
demais aplicaveis, sendo obrigatéria a apresentagao de registro ou anotagao de
responsabilidade técnica junto ao respectivo conselho;

Il - da aprovagéo do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo unico. A identificagao das vias e logradouros publicos, antes de sua
denominacao oficial, devera ser feita por meio de numeros e letras.

Art. 43. Todo e qualquer parcelamento do solo urbano ou condominio fechado
devera ter acesso por vias publicas conectadas a rede viaria existente do
Municipio.

Paragrafo Unico. Os 6nus das obras necessarias para construgao ou
alargamento das vias de acesso referidas no caput recairdo sobre o
empreendedor.

Art. 44. As vias de circulacao de qualquer parcelamento do solo urbano deverao:
| - observar as diretrizes viarias constantes nesta Lei;

Il - garantir a continuidade do tragado das vias existentes nas adjacéncias dos
espacos territoriais a serem parcelados;

Il - harmonizar-se com a topografia local, especialmente nas areas de ocupagao
condicionada;

IV - obedecer a classificacdo, caracterizagao e hierarquia do sistema viario, bem
como os perfis definidos no Anexo .

Paragrafo Unico - As vias de circulagao de novos parcelamentos aprovados a
contar da aprovacéao desta Lei, serdo enquadradas para fins de uso e ocupagao
do solo de acordo com o local a que ela pertencer e as categorias de uso
definidas pelo planejamento municipal definidas por meio de estudos técnicos de
analise de entorno e de compatibilidade locacional, sem prejuizo daquelas ja
instaladas.

Art. 45. As vias a serem criadas ficam assim classificadas, com as dimensoes
minimas e Anexo | com o perfil das vias:

| - Via Arterial: faixa de dominio de 28,00m; canteiro central e passeios/calgadas
de 3.00m, s&o vias que tem a fungéo de ligar duas regides do municipio, que
podem ser controladas por semaforos e que possuem intersegcoes em nivel, o
que possibilita acesso a lotes e outras vias com velocidade maxima de 60 km/h.;

Il - Via Principal: faixa de dominio de 20,00m:; passeios/calgadas de 3,00m; sao
vias com caracteristicas de transito rapido que d&do continuidade ao fluxo viario
e constituem a estrutura do sistema viario com velocidade maxima de 50km/h;

III- Vias Coletora: faixa de dominio de 18,00m e passeios/calgadas de 3,00m sao
vias que tém a fungéo de coletar e redistribuir o transito do bairro para outros
locais da cidade e, geralmente, elas ligam as vias estruturais ou arteriais as
locais, com velocidade maxima de 40 km/h;
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IV - Via Local: faixa de dominio de 12,00m; passeios/calgadas de 2,00m, séo
destinadas ao trafego local, de acesso ao lote, sem semaforos utilizada para
acessar locais no proprio bairro, formando o feixe das ruas tradicionais de acesso
a moradia, com velocidade maxima é de 30 km/h;

\ - Vias de pedestre- utilizada como servid&o ou para /acesso a praia ou quando
a quadra for maior que 200,00 m de comprimento e devera ter faixa de dominio
de 3,00m.

§ 1°. Considera-se faixa de dominio a area situada entre divisas dos lotes, sobre
a qual se assentam todos os elementos que compoem uma via, constituida pelas
pistas de rolamento, canteiros, obras de arte, acostamentos, sinalizagao
e faixa lateral de seguranca e calgada, até o alinhamento que separa os imoéveis
lindeiros.

§ 2°. Os parametros desse artigo ficam a critério da municipalidade em caso de
interesse publico.

Art. 46. A largura de uma via que constituir prolongamento de outra ja existente,
ou constante de plano ja aprovado pela Prefeitura, nao podera ser inferior a
largura desta.

Art. 47. A rampa maxima permitida nas vias de circulagao sera de 15% (quinze
por cento), devendo apresentar abaulamento minimo de 2% (dois por cento) e
maximo de 4% (quatro por cento) e caso haja necessidade imperiosa de ajustes
para maior, deve vir acompanhado sempre de um laudo técnico emitido por
profissional habilitado.

Art. 48. Os passeios ou calgadas terao, na se¢ao transversal, declive minimo de
2% (dois por cento) e maximo de 4% (quatro por cento).

Art. 49. Nas vias de circulacéo cujo leito néo esteja no mesmo nivel dos terrenos
lindeiros, serdo obrigatérios taludes com declividade maxima de 60% (sessenta
por cento) sem prejuizo do passeio.

Art. 50. As vias de circulagao sem saida serdo autorizadas quando providas de
sistema de retorno no seu término e quando seu comprimento nao exceder a
200 m (duzentos metros).

Paragrafo unico. Os sistemas de retorno deverao possuir minimo de 9 m (nove
metros), e passeio contornando todo o perimetro do retorno com largura igual a
dos passeios da via de acesso, conforme modelos serao emitidos por Portaria
do 6rgao municipal competente.

Art. 51. Nos cruzamentos, os alinhamentos das vias deverao concordar por um
arco de circulo medindo no minimo:

| - raio de 12 m (doze metros) para vias principais;
Il - raio de 8 m (oito metros) para vias distribuidoras;

Il - raio de 5 m (cinco metros) para vias locais.
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§ 1° Os cruzamentos de vias de hierarquia diferente a concordancia que se refere
o "caput" deste artigo obedecera a intersecgao ou ao raio minimo definido para
a via de maior porte.

§ 2° Nos cruzamentos com Vias Arteriais a concordancia sera definida pelos
6rgaos municipais e estaduais competentes.

Art. 52. Em qualquer uso ou atividade as rampas de acesso somente poderao
iniciar a partir do alinhamento do lote.

CAPITULO ViI
DA FISCALIZACAO E ENTREGA DOS PARCELAMENTOS

Art. 53. A fiscalizacdo dos parcelamentos se exercera em todas as etapas,
desde as especificagbes de ordem técnica, até as fases de execugao e entrega
das obras de infraestrutura.

Paragrafo Unico. Na fase de execugdo das obras de infraestrutura o setor
responsavel da Prefeitura fara constante vistoria frequente relatando o seu
estagio em laudo que devera ser juntado ao respectivo processo de aprovagao
e aceitacao do loteamento.

Art. 54. Realizados os servigos de infraestrutura previstos em lei, o parcelador
requera a sua aprovagao e aceitagdo com a entrega das vias e logradouros ao
uso publico.

§ 1°. E permitida a entrega parcial do loteamento, na medida em que os servigos
forem executados na extensao dos respectivos logradouros e vias.

§ 2°. Na hipétese do paragrafo anterior, poréem, o loteador se compromete a
permanecer responsavel pela conservagdo e/ou restauragdo dos servigos e
obras de infraestrutura que vierem a ser danificados, até a entrega e a aceitagéo
definitiva e global do loteamento.

Art. 55. A entrega das vias e logradouros ao uso publico sera feita sem qualquer
6nus para a Prefeitura, apés vistoria que os declare de acordo.

Art. 56. Para os efeitos da presente lei, os parcelamentos do solo deverao
obedecer as normas referentes a registros, contratos, disposi¢cbes penais e
gerais da Lei Federal 6.766/79, respectivamente, capitulos VI, VII, VIII e IX.

TiTULO Il
DISPOSICOES FINAIS

Art. 57. Fica instituida no ambito do Poder Executivo Municipal, a Comisséao de
Diretrizes Urbanisticas (CDU), no ambito do organograma do érgdo municipal
competente, que tem por finalidade emitir, nos termos da legislacao federal e
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estadual em vigor, as diretrizes para elaboragéo dos projetos de parcelamento
do solo urbano, que deveréo ser cumpridas pelo empreendedor.

§ 1°. A CDU sera constituida por 3 (trés) servidores técnicos com formagao em
arquitetura e urbanismo e engenharia, com mandato de 2(dois) anos podendo
ser reconduzido, designados por Ato do Chefe do Poder Executivo.

§ 2°. Ato do Poder Executivo regulamentara a CDU em até 90 (noventa) dias a
contar da aprovagao desta Lei.

Art. 58. As normas de parcelamento do solo, previstas nesta Lei nao se aplicam
aos licenciamentos urbanisticos de loteamentos, condominios,
desmembramentos e remembramentos que, na data de vigor desta lei, ja
estiverem com seus projetos preliminares aprovados pelo Poder Executivo
Municipal, para os quais continua prevalecendo a legislagao vigente a época da
aprovagao.

Art. 59. A presente lei ndo se aplica aos projetos de loteamentos, condominios,
desmembramentos e remembramentos que, na data de sua publicagao, ja
estiverem com seus projetos definitivos protocolados ou aprovados pela
Prefeitura, para as quais continua prevalecendo a legislagao anterior até o prazo
previsto pelo respectivo cronograma de obras em até 12(doze) meses da data
do protocolo.

Paragrafo Unico. Apos vencido o prazo do cronograma de obras de que trata
este artigo os pedidos de revalidagao da licenga dos referidos parcelamentos
somente serdo concedidos se obedecidas as disposi¢oes desta lei.

Art. 60. A tramitacao dos processos referentes a aprovagao de parcelamento,
serao regulados por Ato proprio do Secretario de Desenvolvimento Urbano e
Mobilidade.

Paragrafo Unico: As multas a serem aplicadas sao as seguintes:
| - 100 UFM ao Profissional Falseamento do Projeto
Il - 200 UFM ao Proprietario Falseamento do Projeto

Art. 61. Esta lei entra em vigor 90 (noventa) dias apés a data de sua publicagao,
revogando-se as disposicdes em contrario e regulamentando-a o Executivo
Municipal no que se fizer necessario.

Governador Celso Ramos, 29 de dezembro de 2023

N
MARCOS HENRIQUE DtyglLVA
Prefeito Municipal
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