Lei de ordenamento do uso e ocupagao do solo urbano

Na minuta proposta pela MPB Engenharia e Equipe Técnica da Prefeitura,
tenho a comentar:

1 - No artigo 14, no paragrafo 5°, inciso a) o maximo de 6 pavimentos conflita com o
paragrafo 6° do mesmo artigo.
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No inciso 3 deste mesmo artigo complementar ao final do texto, “situados no minimo a seis
metros da esquina ou do entroncamento.”

5 - No artigo 30 ocorre 0 mesmo que no artigo 14, ou seja, 0 maximo de 6 pavimentos
conflita com o paragrafo 6° do mesmo artigo.
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Lei de ordenamento do uso e ocupagao do solo urbano

6 - No artigo 34 a obrigagdo do acesso a praia, quando se tratarem de areas muito grandes,
deve ser considerado pelo menos um acesso por propriedade, até mesmo porque por
exemplo, algumas areas com mais de 1 milhdo m? e muitas vezes com vegetacao que
precisa ser preservada e topografia muito acidentada, a abertura de mais uma servidao de
passagem vai em sentido contrario a preservagao desejada.

Estou exemplificando baseado em um projeto que ja foi aprovado pelo municipio e pelo IMA
anos atras e finalmente depois de um longo processo judicial foi novamente aprovado num
acordo com o ministério publico federal - MPF e homologado no TRF4.

Para utilizar as distancias propostas como regra Unica, apenas se ja estejam previstas em
legislacao federal, neste caso basta cita-la.

7 - No artigo 65 quando sdo mencionadas as edifica¢cdes inadequadas e construgcdes
desconformes, entendo que englobam também as irregulares e incompativeis !

8 - No artigo 74 no seu paragrafo 1°, considero temerario destinar apenas 1 (uma) vaga
para cada 2 (dois) studios, dessa forma poderemos estar criando um problema para o
entorno do empreendimento.

Da mesma forma no paragrafo 2°, o numero de vagas para bicicletas deveria ser de pelo
menos 2 (duas) por unidade visando atender no minimo a um casal que se hospede nesse
studio e seja praticante de ciclismo.

Ainda sobre o tema Studio, no Anexo 1 — conceitos e defini¢cdes, o item Studio esta
inicialmente limitado a 30 m? o que nao é estabelecido em nenhuma lei e saibam que no
municipio existe projeto em analise onde os Studios tem areas de 276 a 400 m>.

11 - Me causou estranheza num municipio com reconhecido potencial turistico, haver
apenas meia pagina para tratar das AlTs, enquanto na APA foram despendidas 7 paginas,
tanto que precisei fazer mengao para que a proposta por mim apresentada para o artigo 27
fosse aplicada a todas as areas de interesse com acesso a praia.
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12 - Finalmente, importante deixar claro no Anexo 6 que a AlA 2 é exatamente a zona 9,
pelo menos sdo as cores que sao vistas na planta no computador e que a zona 2 contem as
areas de interesse AlU 1, AIT 2, AlA 3 e AlA 4, caso nao seja isso algumas contribuicoes
aqui feitas necessitarao ser corrigidas.

13- Com relacao ao anexo 10, creio que cabe uma reavaliacao criteriosa para determinados
usos, uma vez que atualmente ja é um problema sério em certas regides onde o
adensamento urbano ja traz a dificuldade de se encontrar vagas de estacionamento.

Luis Alberto Cadenas Pereira
Engenheiro / Empresario
Membro do Nucleo Gestor representando a Costeira de Palmas e a Camboa

FLP, 13/11/23
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