Lei de parcelamento do solo urbano de GCR

Na minuta proposta pela MPB Engenharia e Equipe Técnica da Prefeitura,
tenho a comentar:

2 - No inciso IV do artigo 6° acrescentar: nos parcelamentos destinados para fins urbanos de
uso publico, as areas destinadas.......

3 - No paragrafo unico do artigo 9° o texto em principio me parece que pode ser alterado
para:

As faixas de que trata este artigo, poderao ser computadas no percentual de areas a serem
exigidas com base no artigo 7° desta lei, desde que os ocupantes sejam titulares do
aforamento ou do direito preferencial ao aforamento.

5 - No artigo 19 incluir o condominio entre as possibilidades de parcelamento
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7 - No paragrafo unico do artigo 20, o setor responsavel por emitir a GDU passara a ter a
responsabilidade de obter as viabilidades técnica e econémica das concessionarias, o que
atualmente é providenciado pelo empreendedor. Por um lado libera o empreendedor dessa
tarefa, mas sobrecarrega o setor municipal responsavel, que conforme artigo 22 sera a CDU
e pode inclusive demandar mais tempo para as respostas nos prazos estabelecidos no
artigo 18.

Sera 6timo sem duvida obter todas as informacgdes de um 6rgéo apenas, mas entendo que
necessitara de um tempo adequado para que esse processo passe a funcionar da maneira
devida e também exigira certamente uma adequacgéo e preparo do quadro de profissionais
da CDU dedicados a esses servicos.

8 - No artigo 22 cita a comissao a ser criada conforme artigo 45, precisa ser corrigido uma
vez que o artigo que cria a CDU é o 51.

9 - No artigo 23, de acordo com o que foi citado no paragrafo unico do artigo 20, falta citar
as diretrizes de agua e esgoto, de infraestrutura, coleta de lixo e energia elétrica.

10 - No artigo 24, com a nova sistematica do processo de andlise e avaliagao de projetos,
faz-se necessario estabelecer o prazo para apresentagao do EIV.

Entendemos que isso esta considerado na previsao feita no paragrafo 3° do artigo 36 da Lei
do Plano Diretor Municipal, no entanto, precisaremos aguardar até 90 dias apds a
promulgacéao desta lei conforme mencionado no proprio § 3°.

11 - No artigo 25, no seu paragrafo 3° sugiro estabelecer que preferencialmente na escala
1:1000, uma vez que em certos projetos nao sera possivel se ter uma visdo geral, nem no
formato AO, se utilizada essa escala.
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13 - No artigo 29 item lll, essa situacao ocorre principalmente nos loteamentos e
desmembramentos, uma vez que nos condominios as propriedades sao privadas € nao de
uso publico, salvo com excecdes como as ETEs que poderao vir a ser doadas a SAMAE
quando esta estiver em condigbes de opera-la

14 - No artigo 33 no seu item | ndo se aplica a condominios uma vez que as vias sdo de uso
privado, ndo estamos falando de loteamento fechado, condominios sao regidos por lei
distinta.

Da mesma forma, o disposto no paragrafo 2° ndo se aplica a areas verdes dentro do
condominio, uma vez que podem ser apenas de uso privado a quem cabe a
responsabilidade e o 6nus de preserva-las.

15 - No artigo 35, em fungao do que esta disposto no paragrafo unico, cabe salientar que
condominios sao regidos pela Lei 4.591 / 1964 e nao pela Lei 6.766 / 1979 e as areas
verdes e espacos livres, sdo areas privativas do condominio de uso comum dos
proprietarios.

17 - Finalmente, no artigo 39 desta lei a via de acesso as unidades autbnomas pode ser
classificada como uma via local, porém com suas dimensdes a ser analisada pelo CDU.

18 - No artigo 46, novamente € utilizada a palavra lote, quando na modalidade de
parcelamento em condominio o termo adequado é unidade autbnoma - UA.

19 - No paragrafo unico do artigo 47, necessario completar ao final, ou do condominio.

20 - No artigo 48 na modalidade de condominio ndo ocorre a entrega das vias e logradouros
ao uso publico, uma vez que sao propriedades privadas, pode ocorrer apenas a aprovagao e
a aceitacao de que a infraestrutura esta de acordo.

Da mesmo forma nos paragrafos 1 ° e 2° a decisao é do empreendedor de acordo com as
fases que estabeleceu para entrega das UA aos conddminos e adicionalmente deixar claro
que a responsabilidade pela conservacao e restauracao da infraestrutura sera sempre do
condominio, nao cabendo ao municipio qualquer 6nus com esses servigos, a nao ser que
haja alguma area de uso publico que lhe tenha sido doada.
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22 - No artigo 51 em seu paragrafo 2° sugiro reduzir o prazo da regulamentag¢ao da CDU
para 60 (sessenta) dias, uma vez que os empreendedores que desejam investir no
municipio ja estao sofrendo ha algum tempo com a falta desse 6rgao regulador com poder
deliberativo.

23 - Quanto ao texto do artigo 52, propde-se que seja substituido pelo caput do artigo 53
com os seguintes ajustes e acréscimos nos seus paragrafos:

Paragrafo1°: Durante o prazo do cronograma de obras de que trata este artigo, os pedidos
de revalidacao da licenca dos referidos parcelamentos somente serdo concedidos se
obedecidas as disposicoes desta lei.

Paragrafo 2°: A secretaria de planejamento, através da CDU podera excepcionalmente em
casos que envolvem o tratamento de esgoto e o fornecimento de agua exigir que os
empreendedores se adequem a legislacdo e as normativas atuais para evitar que sejam
causadas situagdes nao desejaveis para os principais problemas hoje existentes no
municipio.

| — obviamente que terdo de ser levados em conta, casos onde o empreendedor ja tenha
gasto recursos significativos na solugéo anteriormente aprovada, buscando néo onerar,
além do justificavel, o empreendedor e tampouco os adquirentes das unidades.

24 - No artigo 54, sera importante expor ou dar exemplos de que situagdes caracterizam o
falseamento do projeto.

Luis Alberto Cadenas Pereira
Engenheiro / Empresario
Membro do Nucleo Gestor representando a Costeira de Palmas e a Camboa

FLP, 13/11/23
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