RELATORIO DE PROPOSTAS

LEI: PLANO DIRETOR

Art. 5: Remover o inciso XVII (Helen)
Outra proposta (redacio completa do artigo): 1)Art. 5° “A politica de desenvolvimento

urbano e ambiental de Governador Celso Ramos tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das funcées sociais da cidade e da propriedade urbana, conforme as
seguintes diretrizes gerais, fundamentadas no Estatuto da Cidade e na Lei Organica do
municipio: I - politica de uso e de ocupacdo do solo que garanta:

a) controle de expansao urbana

c) controle e urbamzagao—des—yaﬂes urbanos
d) protecdo e recuperacdo do ambiente cultural e ambiental; e) manutencdo de
caracteristicas do ambiente natural.

IIT - participacdo de entidades técnicas, comunitdrias e representativas de

classe na elaboragdo e implementacdo de planos, programas e projetos e no
encaminhamento de solugcées para os problemas urbanos;

IV - eliminagdo de obstdculos as pessoas portadoras de deficiéncia fisica;

VI - garantla do dzrezto a uma cidade sustentdvel, entendide—eeme—o—dirette—a—terra

presentes—e—fuéur&s—(lsso nao é c1dade sustentavel)

VII - gestdo democrdtica por meio da participacdo da populacdo e de entidades
representativas dos vdarios segmentos da comunidade na formulagdo, execugcdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

VIII - cooperagdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade
no processo de urbanizacdo, em atendimento ao interesse social e ambiental;

IX - planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribuicdo espacial da populagcdo
e das atividades econémicas do Municipio e do territério sob sua drea de influéncia, de
modo a evitar e corrigir as distor¢ées do crescimento urbano e seus impactos negativos
sobre o meio ambiente;

X - oferta de equipamentos urbanos e comunitdarios, transporte e servigos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populacdo e as caracteristicas locais

XI - integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em
vista o desenvolvimento socioeconémico e ambiental do Municipio e do territério sob sua
area de influéncia;

XII - adogdo de padrées de producdo e consumo de bens e servigos e de expansao
urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do
Municipio e do territério sob sua darea de influéncia;

XIII - justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizac¢do;
XIV - adequacgao dos instrumentos de politica econémica, tributdria e financeira e dos
gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano ambiental, de modo a



privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicao dos bens pelos
diferentes segmentos sociais;

XV - recuperagdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizacdo de iméveis urbanos;

XVI - protecdo, preservacdo e conservacdo do meio ambiente natural e construido, do
patrimoénio cultural, histdrico, artistico, paisagistico e arqueolégico;

~ v e “ £
atendido-o-interesse-social. (ndo ha isonomia entre o agente publico e privado,
tal prerrogativa gera conflito de interesse e favorece o estabelecimento de
mecanismos de corrupcao)

Paragrafo tunico. As funcoes sociais da cidade dependem do acesso de todos os cidaddos
aos bens e servicos urbanos e ao meio ambiente ecologicamente equilibrado,

assegurando-lhes condi¢ées de vida e moradia compativeis com o estdgio de
desenvolvimento do Municipio de Governador Celso Ramos

(Virginia)

Art. 6: Art.6, pagina 4 do PD nio conversa com a Lei de uso e parcelamento do Solo
- A proposta é que o que estd escrito muito bonito no Plano Diretor deve
corresponder ao que esta escrito as outras Leis. Isto ¢ mudar as outras leis para que de
fato os objetivos tais quais: uma ao condicio de turismo, democracia etc sejam
atingidos (Cida)

Art. 8° (Redacio completa do artigo) “Séo objetivos do Plano Diretor Municipal de Governador
Celso Ramos:

| - fazer cumprir a func¢éo social da cidade e da propriedade urbana e rural;

Il - promover a consolidagdo do Municipio de Governador Celso Ramos como cidade de alta qualidade
turistica e ambiental sustentdvel, sede de atividades produtivas, inovadoras e geradoras de emprego e
renda limpos e verdes;

/Il - dotar o Municipio de infraestrutura para a diversificagdo, a implementagdo e o fortalecimento das
cadeias produtivas locais, especialmente a pesca e o turismo; IV - estimular o desenvolvimento dos bairros
e de novas centralidades locais e regionais, de modo a diversificar os usos e adensar as dreas meis
urbanizadas;

V - proteger a paisagem e bens de valor histdrico e cultural no Municipio;

VI - utilizar os recursos naturais de forma racional para garantir a sustentabilidade do desenvolvimento do
Municipio;

VIl - promover o saneamento ambiental;

VIII - reduzir e mitigar os impactos da urbanizagdo no Municipio;

IX - promover a mobilidade e a acessibilidade;

X - priorizar os pedestres, ciclistas e o transporte publico coletivo na mobilidade urbana;



Xl - promover a compacidade dos bairros e o adensamento urbano compativel com a capacidade do
territdrio, do transporte publico coletivo, com a infraestrutura instalada e a qualidade ambiental;

Xl - promover o adensamento per—meic—de—instrumentos—urbanistices—em locais com infraestrutura

completa, especialmente o arruamento e o saneamento bdsico e a mistura de usos especialmente os
comerciais e servigos visando a qualidade de vida dos moradores; ( instrumentos de coergdo)

Xlll - incentivar a participagdo comunitdria no Municipio” (Virginia)

Art. 9°. (Proposta de redacio completa do artigo) “As politicas indicardo planos, programas,
projetos e acbes que devem ser implementadas pelo Municipio em observdncia a este Plano Diretor, visando
promover uma organizacdo territorial baseada no fortalecimento dos bairros e das centralidades urbanas
e eixos de adensamento, a diversidade econémica, a multifuncionalidade e conexées de mobilidade,

articulada com a preservagdo do patriménio cultural e ambiental ficando-assim-definidas-as-prioritdrias”
Todas DEVEM SER SUPRIMIDOS INTEGRALMENTE os Artigos 11, 12, 13, 14,

15, 16, 17, 18, 19 20, 21, 22, 23 e 24, ou ser especificadas e previstas neste Plano
Diretor e nio através da elaboracio de um novo Plano Diretor especifico para cada
Politica:

PMDU (inciso3°, prazo 24 meses, p.9,),

PMMA (inciso 3°, prazo 24 meses, p.11,

PMPPC (inciso 2, prazo 12 meses, p.16), Politica da Paisagem e Espacos Livres (Artigo
14, prazo 4 meses, p.17)),

Politica de Desenvolvimento Turistico e Econdmico (Paragrafo tunico, prazo 24 meses,
p.18) (Virginia)

Art. 15: Onde se fala dos Pinus existem artigos que se contradizem, indicando a
erradicacio destes em 10 anos na Lei de Uso do Solo, e depois em no documento do
Plano Diretor menciona 3 anos. A minha proposta é estabelecer um prazo, e aqui
minha sugestio é de se fazer em 3 anos. Além disso incluir manutencio, fiscalizacio e
até um plano de reflorestamento para ajudar na regeneracio do ambiente natural. Pois
estas sAo espécies invasoras a mata atlantica

Art. 18: Os itens "b", "e", e "f", devem ser elaborados no plano de bairro, cumprindo

mesmo prazo para sua elaboracio e tendo assim prazos também para suas execucdes.
(Katia)

Art. 20: Criar um inciso para regularizacio e reconhecimento por parte do poder
publico, das vias existentes e ocupadas no municipio a mais de 5 anos, garantindo aos
moradores o direito de construcio e regularizacio dos seus imoveis, em carater
igualitario aos pertencentes a mesma zona. (Katia)



Art. 27 inc. 1: Retirar o item H, que se refere ao imposto progressivo, por acreditar
que nossa cidade ainda ndo possui 4rea que necessite deste tipo de mecanismo.
(Katia).

Outra proposta: Nao concordo com IPTU Progressivo e Regressivo no tempo pois

muitas pessoas que eram isentas terdo de pagar o IPTU o que vai dificultar e perder
suas terras (que esta relacionado com a transferéncia do direito de construir) que
também esta relacionado com as terras subutilizadas. Sugestio de manter como ¢
atualmente. Nao concordo com o direito de preempcio pois aparenta ser algo imoral.
Minha proposta é retirar pois s6 pode ser usado se constar no Plano Diretor. Nao
concordo com a transferéncia do direito de construir porque abre margem para
negociacoes ilicitas/indevidas. Desta forma, suprimir esse item/artigo seria o melhor
para nosso municipio. Outorga onerosa do direito de construir - Nio concordo pois
ja estd delimitado quantos andares sio permitidos para cada regido, desta forma nio
h4 necessidade da mesma. Minha proposta entio é a remocio de tal item. (Cida)

Qutra proposta: Art 27: paragrafo tinico, Remover os itens (a, i, m, o) e tudo

relacionado a esses instrumentos no texto do Plano Diretor. Remover secio XI,
Art.46, Art.47, Art.52 e Art.53. (Helen)

Qutra proposta: Art. 27: “Para os fins desta Lei, atendendo o disposto no Estatuto da
Cidade, os instrumentos urbanisticos instituidos nesta Lei sdo: I - De planejamento
municipal e institutos financeiros:

a) disciplina do parcelamento, do ordenamento do uso e da ocupagdo do solo;

b) zoneamento ambiental;

c) plano plurianual;

d) diretrizes orcamentdrias e orcamento anual;
e) gestdo orcamentdria participativa;

f) planos, programas e projetos setoriais;

g) planos de desenvolvimento econémico e social;

Pardgrafo Unico. Todos os instrumentos acima, se integram com o Plano Diretor e serdo
objeto de legislagcdo especifica conforme determinam a Constituicdo Federal, a Lei
Orgdnica do Municipio e este Plano Diretor.
II - Instrumentos Juridicos e Politicos:
a) desapropriacdo;
b) serviddo administrativa;
c) limitagdes administrativas;
d) tombamento de iméveis ou de mobiliario urbano;
e) instituicdo de unidades de conservagdo;
f) instituicdo de zonas especiais de interesse social;
g) concessdo de direito real de uso;
h) concessdo de uso especial para fins de moradia;
i) parcelamento, edificagcdo ou utilizacdo compulsérios;
J) usucapido especial de imével urbano;
k) direito de superficie;

Lelipeitodle precppedo:



p) regularizacdo fundidria;

q) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos;

r) referendo popular e plebiscito;

s) demarcagdo urbanistica para fins de regularizacdo fundidaria;

t) legitimacao de posse.

u) estudo ambiental prévio (EAP) e estudo prévio de impacto de vizinhanca (EIV);

v) planos de Bairros;

w) Incentivos Urbanisticos e beneficios fiscais, financeiros e econéomicos;

x) consorcio imobilidrio;

§ lo. Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislacdo que lhes é
proépria, observado o disposto nesta Lei.

§ 20. Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos
por 6rgaos ou entidades da Administragcdo Publica com atuacgdo especifica nessa drea, a
concessdo de direito real de uso de imoveis puiblicos poderd ser contratada coletivamente.
§ 3o. Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de recursos por
parte do Poder Publico municipal devem ser objeto de controle social, garantida a

participacdo de comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil.” (Virginia)

Art. 36: Estabelecer como requisitos para Estudos de Impacto de Vinhanca nos

seguintes casos: “ Il - os empreendimentos néo residenciais e mistos com drea construida igual ou
superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados), excetuados os empreendimentos residenciais que
detenham lojas somente no pavimento térreo; Ill - condominios fechados verticais, quando a quantidade
de unidades habitacionais for maior ou igual a 30 (trinta); IV - os Polos Geradores de Trdfego com nimero
igual ou superior a 50 (cinquenta) vagas de estacionamento; V - os loteamentos com drea total igual ou
superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados); VI - os loteamentos com numero de lotes igual ou

superior a 50 (cinquenta)” (Guido).

Outra proposta: Nio concordo com o fato de que se nio houver 100 (ou menos)
unidades ndo ha necessidade/exigéncia do Estudo de Impacto de Vizinhanca e/ou
Audiéncias publicas. Proposta é que sempre que for feito um loteamento ou qualquer
coisa que altere a paisagem, seja construcdes uni ou multifamiliares, comércios ou
espacos publicos, sejam realizadas audiéncias publicas para discutir o EIV. (Cida)
Qutra proposta: na tabela do Anexo I e no texto do Art.36 alterar de 100 unidades
para 40 no uso multi residencial/multifamiliar. Também proponho ser necessirio
EIV para multi residencial/multifamiliar caso haja aplicacio de outorga onerosa, para
multi residencial/multifamiliar que possua construcio em subsolo e para boates/casas
de shows. ® No inciso IV, alterar de 150 vagas para 80 vagas de estacionamento ®

Incluir um parégrafo no Art.36: “A compensagdo no que diz respeito aos impactos na ventilagdo e
luz solar dos moradores no entorno devem ser aplicadas exclusivamente no raio de impacto do

empreendimento” ® No inciso V, alterar para 10.000m?2, pois se estd sendo solicitado um
EIV com uma edificacio de 1 hectare, porque um loteamento com até 5 hectares



ficaria dispensado de EIV. ® No inciso VI, recomendo trocar de 100 lotes para 30
lotes (Helen)

Art. 38: Outorga Onerosa deve estar SEMPRE condicionada a PREVIA existéncia de

Capacidade ATUAL “de suporte da infraestrutura para atendimento das necessidades geradas pelo
empreendimento, em especial sobre: | - abastecimento de energia elétrica; Il - abastecimento de dgua
potdvel; lll - esgotamento sanitdrio; IV - drenagem e manejo das dguas pluviais; V - geragdo de trdfego e

demanda por transporte piblico coletivo”. E inaceitavel a inclusio da palavra “projetada” o
que implica que vamos ter construcdes de alto impacto sem a infraestrutura minima.
Por isso minha proposta é apagar essa palavra “PROJETADA” (Guido)

Outra proposta: No documento que diz respeito ao Plano Diretor, pag. 38 Art.71 fala

sobre a tematica de Audiéncias Publicas. Nao concordo que estas sejam estabelecidas
somente se o poder publico achar necessario, pois parece niao ser democratico e sim
autoritario de modo a favorecer somente o empreendedor. Além disso, as audiéncias
estdo indicadas para informar e deveriam ser com finalidade de consultar a populacio.

(Cida)

Art 40: “O dinheiro da outorga onerosa deve ser aplicado na regido onde a mesma estd sendo
permitida” Por exemplo, se a compra de outorga foi na Praia Grande. O destino das
atividades realizadas com o dinheiro da outorga devem ir para regiao (Praia grande,
Camboa e Armacio de piedade). (Helen)

Outra proposta: Incluir paragrafo Unico: “Os recursos auferidos deverdo ser aplicado dentro da

Zona de origem num percentual ndo inferior a 40%”. (Flavio)

« o ~ P . ) o 74
Art. 43: “Proibir a construgdo em subsolo em dreas onde signifique danificar as napas fredticas do
subsolo. Proibir absolutamente o bombeio de agua do subsolo para tais construgdes, deixando no minimo

500 metros de afastamento desde as praias, dreas verdes ou rios para constru¢cbes em subsolo”.
(Virginia).

E Outra proposta: “Serd vedado o uso de pavimento subsolo se isso afetar as residéncias uni e
multifamiliares no entorno, conforme apontamento de laudo técnico pericial nas residéncias.” (Helen)

Outra proposta: “Proibir a construco em subsolo em dreas onde signifique danificar as napas fredticas
do subsolo. Proibir absolutamente o bombeio de agua do subsolo para tais construgbes, deixando no
minimo 500 metros de afastamento desde as praias, dreas verdes ou rios para construcées em subsolo”

(Lili)

Art. 44: “Todo empreendimento com mais de 6 unidades habitacionais, ou mais de 500 metros
quadrados de superficie deve ter PREVIAMENTE y FUNCIONANDO SUFICIENTEMENTE tratamento



de esgoto de rede publica assim como ter abastecimento suficiente de agua e eletricidade em todo
o bairro com o mdximo indice de ocupagéo da alta temporada”. (Lili)

Art 45: O que ¢ PCAOQ? Esta sigla nao foi mencionada em lugar algum. Nao seria
OODC? (Fabian)

Arts 46, 47: Remover (Helen)

Art. 48: Incluir a frase “A Transferéncia do Direito de Construir NAO PODE ser aplicado a uma

distdncia menor de 500 metros da linha da preamar”. (Guido)

Art. 52: Eliminar o pardgrafo que permite “I - a modificacéio de indices e caracteristicas de
parcelamento, uso e ocupacdo do solo e subsolo, bem como alteracGes das normas edilicias, considerado o

impacto ambiental delas decorrente” porque com o pretexto de Operacdes Urbanas
Consorciadas se podem violar todas as leis vigentes no municipio. (Guido)

Art 52 e 53: Remover (Helen)

Arts. 54, 55 e 56: Acho perigosos esses artigos e mais ainda se sio correlacionados

com o objetivo de adensar Areias e Jordio em mais de 350.000 pessoas. Proposta de
eliminar. (Guido)

Art 56: No §1°, o prazo poderia ser de 10 anos para aplicacio. Pois pensa em alguém
que estd guardando dinheiro para poder fazer sua casa, e quando finalmente esta
prestes a ter, comeca a ter que pagar o IPTU progressivo e se ndo conseguir pagar pode
ter sua terra desapropriada. Entendo que nio deva desapropriar as terras. Portanto,
retirar o paragrafo unico do Art.56. (Helen)

Art 59: incluir “...moradora do bairro e regido adjacentes potencialmente impactadas” (Helen).

Art.64 §1°: alterar a frase “localizados no perimetro urbano” para “localizados em drea urbana
consolidada”(Helen),

Outra proposta: Art 64° §3° remover a palavra “preferencialmente” (Helen).

Art 68: “0 Conselho da Cidade de Governador Celso Ramos, terd 21 membros, paritdrio entre todos os
segmentos da sociedade de Govenador Celso Ramos, como representacéo dos setores publicos e privados,
membros de AssociacGio de Moradores, e se organiza sequindo critérios de representacdo territorial e
setorial, sendo a sua respectiva composicdo requlamentados por ato do Chefe do Poder Executivo no prazo

de 90 (noventa) dias apds a entrada em vigor desta Le/”(FlaViO)



Art. 85. No pardgrafo unico, sugiro ajustar o texto do IMP, na parte que menciona os
servidores desta instituicdo. Deve ser inerido o termo efetivos. Deve ficar claro que
serdo utilizados: a maior quantidade possivel, de servidores efetivos da administracio
municipal... (Fabian)

AGREGAR UM ARTIGO: “durante o prazo de vigéncia deste Plano Diretor, assim como

as leis de parcelamento de Solo e de Uso e Ocupacdo do Solo ndo poderdo ser mudadas sem

previamente fazer uma consulta popular vinculante” (Guido + Lili)

AGREGAR UM ARTIGO: “PROIBIR a todo funciondrio priblico, efetivo, eleito, Prefeitos,

Secretdrios e Vereadores e familiares até o terceiro grau, durante o prazo de dez (10) anos, de

participar ou se beneficiar direta ou indiretamente de negdcios vinculados ao Plano Diretor, Lei
de Parcelamento do Solo e Lei de Uso e Ocupacdo do Solo ou se beneficiar de qualquer artigo
das leis sob pena de ser considerado na conduta do artigo 317 do Cédigo Penal” (Guido + Lili)

EM TODAS AS ZONAS: Em todas as zonas: eliminar a outorga onerosa do direito
de construir, direito de preempcio, transferéncia do direito de construir e o Imposto

Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no Tempo (Lili)

LEIL: PARCELAMENTO DO SOLO

Art 4: No inciso III Retirar a parte “salvo se atendidas exigéncias técnicas especificas
mediante plano especial e aprovado pelas autoridades competentes, conforme determina seu
Regulamento no texto”.

No inciso VI esse artigo do jeito que esta da possibilidade de fazer parcelamento de
solo em areas de promontoérios e costdes, que antes eram previstos como APP no plano
diretor anterior, além de ser um retrocesso, é inconstitucional pois sabemos que no
ambito federal, os promontérios e costdes sio protegidos como bens que integram o
patrimonio da zona costeira, cuja degradacio implica em dano ambiental, cuja
responsabilidade civil é objetiva. O fundamento legal para protecio desses espacos
ambientais é o art. 7°, cumulado com o art. 3°, inciso I, da Lei n° 7.661, de 16.05.1988.
Proposta: Retirar a parte “sem que antes sejam elaborados os projetos técnicos exigidos pela

municipalidade” (Helen)



Art 5: Nio concordo com o texto do “§ 22 Loteamentos Populares sdo aqueles
empreendimentos em que se fazem exigéncias menores na implantacdo da infraestrutura,
visando o barateamento do custo da terra para classes menos favorecidas, registrando-se, porém,
no loteamento o compromisso futuro dos adquirentes assumirem o énus da complementacdo da
infraestrutura exigida” porque isso implica que se o empresario que fez o loteamento
nio cumpriu as exigéncias minimas, logo depois os compradores ndo vio ter condicoes
para cumprir com o 6nus. Isso condena a area a um eterno subdesenvolvimento
inaceitavel como finalidade publica. E concordado com o artigo 6 pode permitir
verdadeiros abusos. Minha proposta é eliminar o § 2 (Lili)

Outra proposta: § 2°. Deve ser possivel que o 6nus da infraestrutura dessa modalidade

de parcelamento do solo seja também assumido pelo poder publico. Para isso, essas
areas deverio ser indicadas como de interesse especial pela municipalidade, para que
configurem esta possibilidade. (Ai deve ser realizado um tipo de parceria publico-
privada). (Fabian)

QOutra proposta: Também me preocupa a relacio do tamanho dos lotes juntamente
com a falta de infraestrutura, sendo os lotes de baixa renda o empreendedor ficar
isento de oferecer infraestrutura - A proposta é que os lotes sejam de no minimo
200m quadrados e que seja obrigatoriedade do proprietario arcar com a infraestrutura
necessaria. (Cida)

QOutra proposta: no Inciso V:Esse niimero nio estd de acordo com a legislacio que so
permite a diminuicdo da largura de mata ciliar em 4rea urbana consolidada, e como

tais loteamentos ainda nem existem, essa largura tem que ser maior respeitando a
legislaciao federal vigente do codigo florestal. Proposta: Aumentar onde fala 15 metros
para 30 metros, conforme legislacio federal vigente (Helen)

Art 6: Os pontos Il e III sio contraditos pelas disposicoes do Projeto de Lei de Uso e
Ocupacio do Solo enquanto nele se pretende construir prédios de alta verticalizacao
(até 6,5 vezes a area ao imovel) ao lado do morro do canto norte do Loteamento
Gaivotas, em Palmas, nas Praias de Ilhéus e Sissial, no Armacio da Piedade e na
Costeira de Armacio o que claramente tem uma linha muito diferente. Também acho
insuficientes os 15 metros a cada margem dos rios e cursos d “agua do ponto V e minha
proposta é ampliar para 30 metros. E nesse sentido acho preciso harmonizar a Lei de
Uso e Ocupacio do Solo para se ajustar aos objetivos deste artigo 6 (Virginia).

Outra proposta: Margens dos rios de 15m, mas quanto que mede o rio, é¢ 30m de cada
lado ou 1. Aumentar esta metragem. (Cida)

Outra proposta: Retirar a palavra gleba. Pois a gleba se refere a grande area e
geralmente ja medida em hectares. Enquanto que o lote ¢ menor podendo ser de 360




m? a 125 m? nas leis apresentadas. Portanto, nao faz sentido o uso desse termo nesse
artigo. Outra coisa seria aumentar a porcentagem para 10% reservado de AVL (Helen)

Qutra proposta: “IX—A faixa ndo edificdvel ao longo das rodovias, partindo do eixo, deve ser de 13,00m
(treze metros) de cada lado” (Fabian)

Art 8: Acho insuficiente a exigéncia de construcio de 1 m2 de equipamento para
saude e/ou educacio por cada lote para empreendimentos de mais de 300 lotes.
Analisando a possibilidade média de ocupacio de 4 pessoas por lote, com 300 lotes
sao 1,200 pessoas num loteamento cujos donos so aportariam um equipamento de
apenas 300 metros quadrados. No minimo deveriam ser dois (2) equipamentos de 1
m2 por lote ou um equipamento de 2 metros quadrados por lote para compensar as
novas necessidades que se geram para a cidade. (Virginia)

QOutra proposta: Retirar a determinacio de equipamento publico de saude e/ou

educacido. Deixar livre a determinacao conforme estabelecido no §1°, e ampliar a area
construida. Sugestéo de texto: “..construgdo de edificagbes com finalidade de equipamento publico,

na propor¢do minima de 2,00m? (dois metros quadrados)...”. Inserir o § 4°. “As calcadas das dreas
publicas e das APP, e as esquinas de todas as quadras deverdo ser entregues pavimentadas, sequindo as

normas de acessibilidade quanto ao rebaixo de meio fio e quias de sinalizagdo” (Fabian)

Art 9: Acho insuficiente a distincia de 33 metros da preamar que esta baseado numa
velha lei de épocas nas quais o aquecimento global e 0 aumento do nivel do mar nio
eram sequer falados. Levando em conta os diferentes tipos de praias, o declive das
mesmas, a existéncia de restingas em algumas delas e também, detalhe nio menor, a
previsivel subida do nivel do mar por conta do aquecimento global. Em praias sem
muitas ondas como poderiam ser Antenor, Caiera, Ganchos do Meio, os 33 metros
sdo suficientes, mas em Palmas, Praia Grande, Sissial, por exemplo, sio claramente
insuficientes e minha proposta e ampliar essa distAncia até 75 metros. E o paragrafo
que diz “As faixas de que trata este artigo, poderdo ser computadas no percentual de dreas,
exigidas no artigo 7° desta Lei, desde que os ocupantes sejam titulares do aforamento ou de
direito preferencial ao aforamento”, é diretamente inaceitavel porque isso implica
dispensar 4areas de equipamento publico que sdo ja insuficientes motivo pelo qual
minha proposta e sua eliminacio (Lili)

Outra proposta: Quanto ao artigo que fala dos 33m preamar. Esta ¢ uma lei de 1931
- O mar ja avancou os 33m mas quando a praia for mar grosso essa metragem passa a

ser insuficiente. Minha proposta ¢ que essa distancia seja ampliada para no minimo
60m visando dar uma margem maior ao mar e nos precavendo de possiveis desastres
naturais como ressacas e visando respeitar a restinga. (Cida)



Art 13 inc IIl:: “Lotes e testadas com dimensées especiais, de no minimo 180,00m? de drea,

e 6,00 metros de testada, em loteamentos de interesse social, quando executados pelo poder
publico. Sendo que os mesmos devem ser analizados no plano de bairro, para garantir que seja
de acordo com a necessidade comprovada de cada localidade, bem como terem suas locacdes no
referido bairro o mais préximo possivel do local que o individuo estd inserido, facilitando assim,
sua adaptacdo e permanéncia”. (Katia)

Art 17: Nio concordo com a eliminacio do parecer do CMDU e/ou sua nova versio,

o Conselho da Cidade. (Lili)
Art 18: Prazo de Andlise para o retorno das exigéncias das etapas de 15 dias (Katia)

Art 19: O retorno deferido da consulta de viabilidade deve gerar o direito de
implantacio do referido pedido, desde que siga as demais exigéncias dos orgios
publicos. (Katia)

Art 26: Minha proposta e que nio seja aprovado nenhum anteprojeto SEM QUE
PREVIAMENTE o loteamento conte com fornecimento dos servicos bésicos de
fornecimento de agua, luz e a totalidade do saneamento basico, incluindo o
tratamento de esgoto. (Lili)

Art 28: Os incisos XI e XII devem ser mantidos também nos loteamentos populares,
para que seja garantido o direito de saneamento basico para a populacio, que é um
direito garantido na Constituicao (Katia)

Outra proposta: Proposta: Remover o Pardgrafo Unico do Art.28°. Pois, de acordo
com a Lei de parcelamento do solo (N° 6766,/1979) menciona em seu Art.5° que “A
infraestrutura basica dos parcelamentos ¢ constituida pelos equipamentos urbanos de
escoamento das dguas pluviais, iluminacio publica, esgotamento sanitario,
abastecimento de dgua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de
circulacdo. (Helen)

Art 30: Uma vez justificada, e aceita a prorrogacio, o projeto devera ser aceito, sem
ter de se submeter as normas supervenientes. (Katia).
Outra Proposta: Agregar um paragrafo que proiba a venda dos lotes enquanto o

empreendedor nio de cumprimento a todas as obrigacdes em particular nas obras de
infraestrutura. (Lili)



Art. 35: Nio concordo com que as 4reas verdes devam estar junto as areas publicas de
infraestrutura, porque isso e um convite para ampliar as infraestruturas danificando

as areas verdes de preservacio. Proposta de apagar. (Lili).

Art 50: Estabelecer um prazo de caréncia de até 1 ano, para cobranca do IPTU, apos
a entrega do loteamento, para os lotes que ainda estiverem sobre a propriedade do
empreendedor. (Katia)

Art 51: § 1°. Deve ser corrigida a composicio da CDU. Para a continuidade, ¢
importante que sejam pessoas de carreira. Como sugestido o texto deve ser ajustado
para: “..serd constituida por 3 (trés) servidores técnicos efetivos com formag¢do em arquitetura e

urbanismo e engenharia...” (Fabian)

Anexo I: No anexo I, para as vias locais de 12,00m, o passeio deve ser de no minimo
2,00m (dois) metros (Fabian)

LEL USO E OCUPACAQO DO SOLO

Art. 2°: “O ordenamento do uso e da ocupagio do solo no Municipio de Governador Celso Ramos
obedecerd aos termos desta Leli.

$ 1o. O territdrio do Municipio %gumde—e—!egqtee—da—sebﬁepeyeee— para ana//se enguadramento para fins
de aprovacg@o de projetos, devem-observarm y
dividido em:

{—Areas-de-Especialinteresse

Il - Zonas;

i - MMesrezanes;

|V - Bairros;

V - O territério do Municipio como um todo.

nes—te#mes—e‘a—legﬁ‘eeeeem—wger— (Vlrgmla)

Art. 4°: Supressio do inciso2° neste artigo - o Conjunto Central de Montanhas,

nio é um bairro como descrito no inciso 1°, nio sendo destinado a urbanizacao.
“Os Bairros sdo aqueles descritos constantes do Anexo 3 desta lei, assim definidos:

1) Areias de Cima;

2) Areias do Meio;



3) Areias de Baixo;

4) Jorddo;

5) Dona Lucinda;

6) Canto dos Ganchos;

7) Calheiros;

8) Camboa;

9) Praia Grande;

10) Ganchos do Meio;

11) Ganchos de Fora;

12) Palmas;

13) Fazenda da Armagdo;

14) Armacdo da Piedade;

15) Costeira da Armagdo;

16) Praia do Antenor;

17) Caieira do Norte;

18) Parque Industrial do Sul;

19) Parque Industrial do Norte.

20} Conjunto-Central-de Montanhas.
$ 1o. O Bairro é uma porcdo do territorio em terra do Municipio, dotado de infraestrutura e servicos,
edificacées e dreas e lotes, destinados a urbanizagdo e planejamento e controle, pesquisa, banco de dados,
dentre tantos.

. s ., .
8§ 20 ) Bn ' nadao

base de planejamento a ser utilizada é a constante” (Virginia)

Arts. 6, 7 e 8: Minha proposta e eliminar o objetivo de adensamento imediato e
muito mais ainda, eliminar as previsdes de atingir 60 habitantes/hectare em Areias e

120 habitantes/hectare para Jordio. Isso abre a perigosa porta do autoritarismo para
obrigar aos atuais moradores desses bairros por meio de desapropriacoes e de impostos
progressivos a vender até por abaixo do valor real seus imoveis. Por outro lado, esse
objetivo de “adensamento imediato” bate de frente com as caréncias nos servicos basicos
de agua, energia e tratamento sanitario. Também eliminar a palavra “subutilizados” pois
esse conceito, muito subjetivo, nas mios erradas pode significar uma ferramenta de
perseguicio politica, de discriminacio para pessoas de poucos recursos que nio
querem ou nio podem encarar um projeto de investimento maior e fazer com que sua
moradia corra perigo. (Guido)

Outra proposta: Art. 6°: Supressio integral deste artigo devido as Macrozonas
descritas nio contemplarem o zoneamento estabelecido pelo Plano de Manejo da APA
de Anhatomirim, tanto na area terrestre quanto maritima (Virginia)

Art 11: No Paragrafo § 2°, retirar os instrumentos I, IV, VI e VII da MZ5. E também
no mesmo paragrafo , incluir o instrumento Instituicio de unidades de conversaciao



na MZ5, pois tem éreas de interesse ambiental passiveis de implantacio de RPPN,
parque ambiental estadual e/ou municipal. Onde esta “estimulado o adensamento
. ”» €« . . ”» .~ ’ ’ .
populacional” alterar para “estimulado o turismo”. Essa regiio é turistica, sendo
necessario explorar equipamentos turisticos como comércio e servicos (Helen)

Art 12: A MZ6 nao deve constar no plano diretor uma vez que isso é de competéncia
Federal. Nao deve se cogitar mexer na area da APA uma vez que atividades de turismo
ja sdo realizadas. (Cida)

Art 13: no que diz respeito a MZ7 que ¢ o Conjunto Central de Montanhas nao cabe
instrumentos juridicos aplicaveis uma vez que ¢ uma area vedada urbanizacio de
qualquer forma. Todo paragrafo primeiro deveria ser retirado. Inclusive, o Conjunto
Central de Montanhas nio deveria ser enquadrado como bairro e sim como APP

(Cida)

Art. 14: Algumas propostas de aclaracdes em pardgrafos deste artigo, acho
indispenséveis para evitar interpretacdes erradas no futuro: No § 5° a) e c) agregar o
seguinte: “esta regra e absoluta e ndo pode ser autorizada nenhuma excecio que leve a uma
altura maior da aqui prevista.”. No § 6° pode chegar a ter interpretacoes erradas se
confrontado com o § 5, motivo pelo qual minha proposta é agregar no § 6° a frase
final seguinte: “exceto nas primeiras seis (6) quadras, onde é de aplicacdo estrita o artigo 14,
§ 5° a) desta Lei.” (Guido)

Qutra proposta: Incluir mais o § 72: “As edificacdes exclusivamente residenciais ndo poder&o
ultrapassar os 42 metros de comprimento. Poderdo ultrapassar os 42 metros de comprimento

apenas edificagées: industriais, de logistica, de servigos, comerciais e mistas. Para ser considerada
mista, deve haver o predominio dos usos ndo residenciais no pavimento térreo da edificagdo”.

Argumento: Melhorar a mobilidade urbana e tornar todos os locais mais vivos, seguros
e atraentes. Para isso, deve-se incentivar os usos comercial e de servicos junto ao uso
residencial. Sendo assim, aproveitando um artigo ja existente do codigo de obras,
inserindo-o num local mais adequado, esta lei. (Fabian)

Outra proposta: Agregar o seguinte paragrafo: “88. .Para aquisicdo de indices por via da Outorga
Onerosa do Direito de Construgdo, como requisito para licenciamento da obra e alvard de construgéo,
deverd ser apresentado Laudo Técnico, emitido por profissional legalmente habilitado, atestando, por meio
de cdlculos, a compatibilidade do empreendimento com a capacidade de abastecimento de dgua, energia
elétrica, drenagem e tratamento de esgoto na rede de infraestrutura municipal instalada ou, por meio de
acdo mitigadora, complementada por infraestrutura privada do empreendimento a ser licenciado.”

(Flavio)
Outra proposta: No Paragrifo § 5°, item a) passar a ter a seguinte redacio: Duas

primeiras quadras paralelas deverio ter pilotis, 2 pavimentos e 4tico.(4 andares) todos



ja com aplicacio da outorga onerosa. Nas proximas duas quadras serdo pilotis, 3
pavimentos e atico (5 andares), todos ja com aplicacio da outorga onerosa. E na quinta
quadra em diante seja pilotis, 4 pavimentos e atico (6 andares) todos ja com aplicacio
da outorga onerosa. Para novas glebas, ajustar o texto para “permitir a verticalizacdo
somente a partir dos primeiros 300 metros da linha preamar média” Depois dos 300
metros é aplicado o zoneamento permitido. (Helen)

Outra proposta: Eliminar partes do artigo desta maneira: “Para efeito de ordenamento
do uso e da ocupagdo do solo, a drea urbana do Municipio fica dividida em dreas e zonas
constantes do Anexo 5 desta Lei.

| - O territdrio abrangido pelo Plano Diretor divide-se nas sequintes Zonas que séo formadas pelos
seqguintes bairros:

Zona 1 (Z1), formada pelos bairros Canto dos Ganchos, Calheiros, Ganchos do Meio e Ganchos de
Fora;

Zona 2 (Z2) formada pelo bairro de Palmas;

Zona 3 (Z3) formada pelos bairros Fazenda da Armag¢édo, Armagdo da Piedade, Camboa e Praia
Grande;

Zona 4 (Z4) formada pelos bairros Caieira do Norte, Praia do Antenor e Costeira da Armagdo;
Zona 5 (Z5) formada pelos bairros Areias do Meio e Areias de Baixo;, Zona 6 (Z6) formada pelos
bairros Areias de Cima e Parque Industrial Sul;

Zona 7 (Z7) formada pelos bairros Parque Industrial do Norte;

Zona 8 (Z8) formada pelos bairros Jorddo e Dona Lucinda;

Zona 9 (Z9) formada-peles-bairres-Conjunto Central de Montanhas.

§ 1o. Todas as dreas constantes da Z9 séo consideradas como Area de Preservagdo Ambiental
sendo parte dela jd enquadrada na APA do Anhatomirim.

$ 20. O uso misto serd autorizado em tedas-as-Zonas,—exeeto-ra—Z9-em ruas especificas a serem
definidas neste plano diretor

$ 30. Nas Zonas Z1 e 73, as edificagbes residenciais, desde que estejam regularizadas ou que
venham a ser reqgularizadas, podem utilizar para fins de reforma da edificagio até o limite da
mesma drea construida existente quando da reqularizacéo.

$ 4o. Nas dreas ja urbanizadas na Z1, serdo permitidas edificagbes que possam usar um sistema
diferenciado de urbanizagGo com Taxa de Ocupag¢éo de 80% no andar térreo e recuos frontais no
térreo de 4 metros e de 3 metros nos demais pavimentos desde que sejam de uso misto.

$ 50. Em todas as Zonas de que trata este artigo, que tenham lotes em parcelamentos aprovados




pardmetros urbanisticos atualmente existentes.(Virginia)

Art. 15> DAS AREAS DE INTERESSE ESPECIAL: SUPRIMIR
INTEGRALMENTE os Artigos 15,16,17,18,19,20,21, 22,23, 24,25,26, 27, 28, 29,30,
31,32, 33,34 35,36, 37, 38 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49,50,51,52, 53 ¢ 54

Suprimir os artigos referentes as Areas de Interesse Especial, visto ndo haver estudos

técnicos, tais como: estudo das bacias hidrograficas, estudo socioambiental, dentre
outros. Ressalta-se que toda e qualquer proposta de adensamento deve a garantir a
fundamental participacio da sociedade civil visando a gestio compartilhada, a
protecio do meio ambiente natural e construido, acesso de todos os cidadios a
mobilidade urbana e principalmente, a existéncia de infraestrutura para que o
adensamento possa ocorrer. (Virginia)

Outra proposta: Sobre o ANEXO 6: Proposta do mapa. (enviado via e-mail) - Mostrar
as seguintes dreas no mapa: AIA 1 - Preservacio Permanente AIA 5 - Parques e
Unid.Conservacio AIPU 2 - Equipamentos urbanos e comunitarios AIPU 3 - Areas
verdes urbanas e espacos livres AIS - Areas de Interesse Social AIT1 - Area de Interesse
Turistico 1 (Elas estio dispostas na legenda, mas nio esta claro qual ¢ a cor, onde estd
delimitado) - A Z9 poderia ter sua drea aumentada um pouco mais, pegando pontos
de altitude um pouco menores que os 100 metros também. Ex: 70 metros Retirar a
drea azul da Armacio da Piedade (Bananeira e Defunto) e dos promontérios que
deveriam ser AIA3. - Incluir os sitios arqueoldgicos que nio estio constando no
ANEXO 6, e nao deveriam ser urbanizados, ha sitios na armacio da piedade de
sambaquis e devem estar com AIPR2. Portanto, trocar o zoneamento de AIEPG onde
h4 esses sitios para AIPR2. - A drea de interesse turistico em azul é muito grande nas

areas do sissial, ilhéus, canto direto de palmas. Entendo que as areas azuis 14 deveriam



ser AIA3, o que ndo inviabiliza construcio por completo, ainda seria permitido
construcao pontual para fins turisticos, como servicos e comércios, trilhas, etc. - A drea
AIEPG nio deveria pegar as areas de sitios arqueologicos no canto direto da praia
grande. E uma drea que possui sitios, que sio patrimonio cultural nacional sob
responsabilidade do IPHAN. - Preencher no mapa parte do tinguda como AIA3 que
estd sem cor - [lha do Maximiliano e Ilha de Anhatomirim nio estio com 4rea de
preservacio especial e deveria estar. (Helen)

Art. 17, item III, ntiimero 2: Alterar o nimero de pavimentos para até 2 no maximo

e retirar a parte do atico no texto. "A ocupacdo de que trata o item anterior estd limitada

em até 2 pavimentos, no mdximo." (Helen)

Art. 19: OBSERVACAO IMPORTANTE!! A pressa pela aprovacio do Plano Diretor
em tempo recorde fica claro nos paragrafos Il e III deste artigo, ficando claro que o
Municipio niao tem um estudo s6cio-ambiental, mas também nio tem um adequado
levantamento cadastral. (Lili)

Art. 28: “§ 39, Fica o Poder Executivo autorizado a atualizar o texto do plano de manejo da APA, cada vez

que o ICMBio promover a atualizacio” (Fabian)

Art. 29: O paragrafo que permite 17 andares na Avenida Prolik e um absurdo que
estd totalmente em sentido contrario do que foi falado nas oficinas e semindrios
precisamente de Palmas. A proposta ¢, no maximo, 8 andares nesse ponto da Praia
(Guido)

Outra proposta: A construcdo com 17 pavimentos, s6 se podera por em pratica, apds
a aprovacdo do Plano de Saneamento Basico da Regido e a aprovacio de ampliacio de
dotacdo de Energia Elétrica, e o Habitese liberado s6 apds a execucio e funcionamento
dos sistemas na regido. Acrescentar a permissio de apenas um acesso para veiculo por
testada de lote. (Katia)

Qutra proposta: Aqui para melhorar o comercio da regido. Os prédios para atingir
este grande gabarito, de 17 andares, precisam ter predominio do uso comercial no
térreo. No entanto, para fortalecer o comercio, essa determinacio deve valer para os
lotes que estio nos fundos das quadras desta avenida. Sendo assim, sera possivel fazer
galerias comerciais térreas, cobertas, que unem a avenida Augusto Prolik com as ruas
paralelas a ela. Como sugestdo, o texto pode ter essa formatacio: Pardgrafe—inico

(converter o pardgrafo inico em paragrafo 1°, liberando a criacio do 2°¢ paragrafo): “$
29 - A determinagdo do pardgrafo 19 vale para a totalidade das quadras que confrontam com a avenida
Augusto Prolik. Mesmo os lotes que ndo tenham testada para esta avenida poderéo receber estes
pardmetros construtivos, desde que sejam unificados aos lotes que tenham testada para esta via”. (Fabian)




Outra proposta: “As Areas de Interesse do Loteamento Palmas do Arvoredo (AIELPA) sGo constituidas
de todos os lotes e quadras do Loteamento Palmas do Arvoredo, localizado na Zona Z2 e seus atributos, uso,

ocupagdo e normas legais, sdo as que dispde a lei municipal n. 445 de 14 de maio de 1997.” Paragrafo

Unico. EXCLUIR. (Flavio)

Art. 30: Agregar no final do paragrafo tinico o seguinte texto: “esta regra e absoluta e

ndo pode ser autorizada nenhuma excecdo que leve a uma altura maior da aqui prevista”.

(Guido)

Art.32: Minha proposta e eliminar todo o paragrafo 2 e todas as areas de cor azul do
mapa Anexo 6 e mais ainda com as previsdes de construcio do anexo 7 para essas
areas de AIT2. (Guido)

Outra proposta: No Artigo 30, no pardgrafo unico, rever o nimero de pavimentos
para deixar compativel com o artigo 14, pois la fala de 2 quadras e aqui somente uma.

Portanto, ajustar essa lei para “As edificagbes localizadas nas duas primeiras quadras paralela a
Praia Grande, poderdo ter pilotis, com mais 02 (dois) pavimentos mdximo e acrescido de dtico; na terceira
e quarta quadra é de pilotis, com mais 03 (trés) pavimentos mdximo e acrescido de dtico; na quinta quadra
com pilotis, com mais 04 (quatro) pavimentos mdximos, acrescido de dtico,todos jd com a aplicagdo da

outorga onerosa”. Ajustar o anexo 7, para na AIEPG numero maximo de pavimentos: 4
pavimentos e fundos/laterais de 2 metros (Helen)

Qutra proposta: Numero de pavimentos livre frente ao mar, me parece um erro de
redacdo, pois sabemos que praias sio bens publicos, de uso comum da populacio,
sendo assegurado sempre franco e livre acesso, e aproveitamento do meio natural,
como nivel de sol e vislumbramento do patrimdnio natural, o que seria facilmente
obstruido com edificios altos, frente ao mar. Outro fator seria o tratamento adequado
da geracio de efluentes em tal regido, o que infelizmente ja estd sendo constatado hoje,
inclusive com intervencdes e acordos com 6rgios publicos de outras instdncias, afim
de garantir o bem estar publico. E pela proximidade do mar, e/ou encostas ou
vegetacoes, esta dificuldade s aumenta, facilitando a poluicio do lencol fredtico, e
colocando em risco o patrimonio natural. (Katia)

Art 48: Remover a Z3 (Zona 3) do inciso V (Helen)

Art 49: Retirar do texto “incluindo construcoes”

Art. 56: Na lei atual, até 2 casas em um terreno sio consideradas unifamiliar. Sugiro
ampliar para 3. A razio é por ser tradicao das familias locais construir a casa dos filhos
NoO mesmo terreno.



Considera-se Uso Residencial aquele destinado as moradias, abrangendo:
a) uniresidencial, caracterizado por até trés unidades residenciais em um mesmo lote;
b) multiresidencial, caracterizado por mais de trés unidades residenciais no mesmo

lote. (Fabian)

Art. 67: O paragrafo Il estabelece até 3 pavimentos de garagem de “embasamento”,
mas acho que isso e copiado de cidades com morfologia muito diferente a de
Governador Celso Ramos, pois nas faixas planas, a baixa altura sobre o nivel do mar
e as caracteristicas do solo, nao vao permitir trés pavimentos; e no resto do municipio,
a existéncia de morros faz invidvel essa previsao. E esses tais 3 pavimentos, nio podem
ser aceitos acima do nivel do solo de jeito nenhum. Agregar um paragrafo com o

seguinte texto: “nas dreas Z2 e Z3, os empreendimentos multifamiliares ou mistos, os

apartamentos ndo poderdo ser de uma superficie menor a oitenta (80) metros quadrados por
unidade” (Guido)

Qutra proposta: “§ 12 No subsolo da edificacdo serdo admitidos quantos pavimentos os estudos
técnicos e geologicos indicarem, desde que elaborados por empresa registrada em Conselho profissional e
laudo técnico assinado por profissional habilitado, incluindo as condigdes das construges vizinhas” .

Il - ndo serd considerado no cémputo do numero de pavimentos, até 02 (dois) pavimentos de
embasamento, quando destinados exclusivamente ao cumprimento do numero minimo de vagas de

estacionamento;” Incluir novo paragrafo: “Nas dreas Z2 e Z3, os empreendimentos multifamiliares ou
mistos, os apartamentos ndo poderdo ser de uma superficie menor a oitenta (65) metros quadrados por

unidade” (Flavio)

QOutra proposta: Remover o inciso III do Art.67 e o pardgrafo § 1° do mesmo artigo.
(Helen)

Outra proposta: Acrescentar o paragrafo a seguir: “As constru¢bes com subsolos teréo de

apresentar laudo técnico, das condicBes estruturais das construcdes vizinhas, devidamente
assinado e com documento de responsabilidade técnica. Vizando manter a sequran¢a da obra em

questdo e das construcbes lindeiras”. Mais o Paragrafo II: “Serdo admitidos até 2 (dois)
pavimentos no subsolo, desde que tecnicamente embasados, através de estudos geologicos e

demais necessdrios”. Também excluir o Inciso II1. (Katia)
Outra proposta: Nio concordo com a construcio no subsolo por conta dos lencois

fredticos que vao prejudicar o bombeamento de 4agua e drenagem e que também vio
encarecer etc. Desta forma, penso que a construcao no subsolo deveria ser retirado de
pauta(Cida)

Qutra proposta: Art. 67. “Para efeito de cdlculo do Numero Mdximo de Pavimentos:

I - deverdo ser considerados os pavimentos referentes ao embasamento e a torre da
edificacao;

II - ndo serda considerado no computo do nuimero de pavimentos o subsolo cuja face
superior da laje de cobertura ndao ultrapasse a altura maxima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) acima do nivel da rua, calculada no plano médio de projecdo da
fachada do subsolo, e junto ao logradouro publico, desde que:




a) sendo pavimento ndo destinado a permanéncia humana prolongada e que seja
utilizado para garagens e depdésitos;”

- .

peloCédigo-de Obras-e Edificagdes;- Suprimir pe

presente Plano Diretor c) o nivel natural do terreno, mencionado no caput, sera

la auséncia do Codigo de Obras no

considerado na fachada da menor cota altimétrica, na respectiva Secdo plana, ou no

nivel do acesso aquatico, quando existir.

Art 71: Incluir as lajes verdes como areas permeaveis. (Fabian)

Qutra proposta: Supressao dos itens III e incisos 1e2 por inadequacao técnica.
“Se¢do IV Da Taxa de Permeabilidade Minima
Art. 71. A Taxa de Permeabilidade Minima, constante do Anexo 7, é de no minimo 20% para todo o territdrio
em terra do Municipio e deverd ser sempre alcan¢ada quando consideradas, para efeito de cdlculo da drea
permedvel, a superficie do terreno revestida com vegetagdo, areia, saibro, pedrisco ou similares e pavimento
comprovadamente drenante, com projeto técnico apresentado por profissional habilitado.”

pois a regra nido estd clara. (Virginia)

Art. 72: o paragrafo VI, minha proposta ¢ de deixar com a seguinte redaciao: “§ 22. Os
afastamentos minimos laterais, quando houver aberturas, serd de 2,50m e sdo as dreas minimas
a serem resquardadas, definidas pelas distGncias perpendiculares a partir das divisas do terreno
até o alinhamento das edificagbes. § 3. Se ndo houver abertura de qualquer espécie, 0s
afastamentos laterais para o andar térreo e o primeiro pavimento seréo de 1 metro, passando a
ter afastamentos de 2,50 m acima desses pavimentos”. (Lili)

Qutra proposta: Nao concordo com o afastamento da extrema de outro lote em 1,5m

pois isso d4 margem para construcio de sacadas que acabam diminuindo espaco do




vizinho. Minha proposta vem no sentido de preservar o espaco residencial que hoje
existe. Portanto ao meu ver, deve-se deixar pelo menos (no minimo) um afastamento
de 2,5m. (Cida)

Outra proposta: “§ 22. Os afastamentos minimos laterais e de fundos, quando...”

“§ 32 Se ndo houver abertura de qualquer espécie, os afastamentos laterais e de fundos para o

andar térreo...” (Fabian)

Qutra proposta: “Secdo V - Dos Afastamentos Minimos
Art. 72. A linha de afastamento frontal é definida pela disténcia perpendicular da testada do lote até o inicio
da edificagdo.

Pardgrafo unico. A distdncia referida no caput serd definida de acordo com os pardmetros conforme Anexo
7.

$ 1o. Ficam vedadas construgdes no recuo, mesmo em subsolo, excetuando-se:

| - portées, muros de arrimo e de vedagdo de terreno, escadarias e rampas de acesso;

Il - lixeiras tempordrias até o limite mdximo de 2m?2 (dois metros quadrados);

/Il - centrais de gds e medidores elétricos, até o mdximo de 10m2 (dez metros quadrados);

IV - marquises, pérgulas, passagens cobertas, beirais, e sacadas, desde que em balanco, com projecéo
maxima de 1,20cm (um metro e vinte centimetros);

V - elementos construtivos ou detalhes arquiteténicos em balanco, com projecdo maxima de 80cm (oitenta
centimetros);

VI - coberturas em balanco na extenséo da fachada frontal de edificacGo no pavimento térreo, feita em
material desmontdvel, e com profundidade mdxima de até 3m (trés metros).
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ventilagdo adequadas.
$ 30. Se ndo houver abertura de qualquer espécie, os afastamentos laterais para o andar térreo e o primeiro

pavimento ficam isentos, passando a ter afastamentos acima desses pavimentos” (Virginia).

Art.74: Agregar no paragrafo Unico que “as unidades tipo Studio sé poderdo ser construidas
nas dreas definidas como Z1, Z5, 76, 77 e Z8”. (Lili)

Qutra proposta: “Uma vaga de automével por unidade obrigatério” (Fabian)

Outra proposta: Alterar para no minimo uma vaga por unidade. (Katia)

Outra proposta: ALTERAR o inciso 1° para uma vaga de garagem para cada unidade
para empreendimentos tipo Studio e SUPRIMIR o inciso 2°. (Virginia)

Qutra proposta: “As regras técnicas e administrativas para destinagdo de estacionamento, séo
aquelas contidas no Anexo 10.

§ 19 — EXCLUIR

§ 29 —EXCLUIR

Substituir pelo seguinte Paragrafo tnico: “Se o empreendedor fizer a opdo imobilidria de
construir unidades do tipo Studio ou Estudio, o empreendimento deverd ser dotado de espaco destinado a
bicicletas e motocicletas, calculadas na razdo de uma vaga para cada unidade. sendo que as unidades tipo

Studio so poderd ser construidas nas dreas definidas como 71, 75, 76, 77 e Z8”. (FlaViO)



Art. 81: SUPRIMIR o artigo (Virginia)

ANEXO 6: Retirar das areas de AIT2 como minimo o Canto Norte de Palmas (que
inclui uma 4rea com risco de deslizamento), os morros do canto Sul de Palmas (drea
que contem a superficie do velho loteamento Trinta Reis que foi barrado pela Justica
com sentencia firme), Ilheus e Sissial, assim como Bananeiras, Figueira, Henrique
Costa, Antonio Correia e as Pontas de Armacio e da Costeira. (Lili + Guido)

ANEXO 7: Modificar os seguintes parimetros urbanisticos: Coeficiente de
Aproveitamento: Em NENHUM caso ultrapassar o indice de 3,5 e aplicado sobre a
superficie apta para construcdo unicamente, sem considerar as dreas ndo aptas para
construir (especialmente referido as dreas AIT2). Numero de Pavimentos: Eliminar
totalmente a palavra LIVRE do Anexo, sendo o nimero maximo permitido segundo
a zona onde se encontra a drea a construir. Afastamentos: 2,5 metros. (Lili + Guido)

Outra proposta: Tabela Areas de Interesse Especial: “AlA 3: Testada minima do lote: 20.
Area minima do lote (m?): 1.000.

AIT 2: Numero mdximo de pavimentos (d): 13” (Fabian)

Contribuicdes que nio identificam artigo da Lei de Uso e Ocupacio do Solo:

- Sugestdo A e B de encaminhamento da linha de transmissdo ambas opcoes visam
facilitar e adquar o trajeto com a topografia local. (Zailton)

- Adequar a faixa que define o zoneamento de Area de interesse Ambiental, aonde
*AMC* a partir do eixo da Rua Roseno Joaquim Sagas, conforme as demais glebas
vizinhas. (Zailton)

- Sugestio de posicionamento do zoneamento de area de interesse ambiental aonde
realmente existem elementos naturais que necessitam de atencio e protecdo. Levando
em consideracdo principalmente o elevado nimero de nascentes existentes (Zailton)
- Sugestio de indices contrutivos a serem adotados para a area de interesse ambiental
(Zailton)

- Aalteracio de zoneamento na tabela , Zona A 3 condicionada testada minima do lote
20 metros - drea minima de 1000 m? - coeficiente de aproveitamento minimo 02 e
méximo podendo chegar até de 04 - (Zailton)



